Brnénské stavebni predpisy — odivodnéni

VYSVETLENI JEDNOTLIVYCH PARAGRAFU

CAST PRVNI — UVODNI USTANOVENI

81

Ustanoveni § 1 uvozuje ¢ast prvni BBSP a vymezuje predmét Upravy, tedy na jaké pravni vztahy BSP dopadaji. Jedna se
tedy o obecné ustanoveni, které plati pro vSechny ostatni ¢asti BSP.

- 1)

Odstavec 1 vymezuje oblasti ve smyslu § 152 odst. 2 stavebniho zakona, pro které ma Uzemni samospravny celek
zmocnéni k Upravé pozadavkd na vystavbu vlastnim nafizenim. Konkrétné ma mésto zmocnéni k podrobnému vymezeni

- pozadavk{ na vymezovani pozemkdi,
- pozadavkl na umistovani staveb a
- technickych pozadavkl na stavby.

Fakt, Ze si m{ze zakonem stanoveny Uzemni samospravny celek stanovit konkrétni pozadavky na vystavbu odchylné od
celostatni vyhlasky vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj znamena, Ze v daném meésté existuji konkrétni specifika, pro
ktera se regulace na urovni celostatni vyhlasky, ktera nemlize dostatecné zohlednit specificnost urbanistického clenéni
konkrétnich vétsich mést, nehodi.

Pfitom plati, Ze BSP z hlediska systematiky respektuii logické pofadi jednotlivych poZadavkd na vystavbu tak, jak jsou
uvedeny v zakoné a celostatni vyhlasce.

Konkrétné pak jednotlivé ¢asti obsahuii:

- Cast druha: pozadavky na vymezovani pozemkd (v pfipadé BSP jsou v této Casti obsazeny napiiklad zasady
vymezovani vefejnych prostranstvi, uliénich prostranstvi, prostupnost volné krajiny, urbanistické typy ulic),

- Cast treti: pozadavky na umistovani staveb (v pripadé BSP jsou v této Casti obsazeny napriklad pozadavky na
verejna prostranstvi, pozadavky na umist'ovani staveb, pfipojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu ¢i
pozadavky na umistovani staveb a reklamnich zarizeni) a

- Cast Ctvrta: technické pozadavky na stavby (v pripadé BSP jsou v této Casti obsazeny naptiklad pozadavky na
osvétleni, proslunéni, stinéni, ochrana pred povodnémi a privalovym destém, hygienicka zarizeni a Satny, vytah a
zdvihaci ploSinu, vysky, Sirky a jiné rozméry, garaz, studnu Ci vegetacni souvrstvi).

- 2)
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Brnénské stavebni predpisy — odivodnéni

Odstavec 2 vymezuje vztah Casti druhé a treti, tedy poZadavkl na vymezovani pozemkl a pozadavk{ na vymezovani
staveb k celostatni vyhlasce. Z dikce ustanoveni vyplyva, Ze Gprava téchto dvou casti je komplexni a celostatni vyhlaska
se na prvni dva poZadavky na vystavbu na Gzemi Brna viibec nepouzije. Jinymi slovy, Cast druha a tfeti je zcela nezavisla
na znéni celostatni vyhlasky.

- 3)

Odstavec 3 pak vymezuje vztah ¢asti tvrté, ktera upravuje technické poZadavky na stavby k celostatni vyhlasce. U této
Casti se uplatni princip subsidiarity vici celostatni vyhlasce. Neni-li tedy v BSPBSP zakotvena specidlni Uprava, pouZiji se
v pripadé technickych pozadavk( na stavby ustanoveni celostatni vyhlasky. BSPBSP nicméné mohou upravit nékteré
technické pozadavky z celostatni vyhlasky specialné, tj. odlisné, takova Uprava pak ma pred celostatni vy hlaskou
prednost. Princip subsidiarity je v pfipadé BSPBSP vyjadiovan nasledujicim zplsobem:

Pro dany technicky pozadavek se pIné uplatni celostatni vyhlaska bez specialni Gpravy v BSPBSP — v takovém
pfipadé dany poZadavek BSP viibec nezmifiuji (napf. mechanicka odolnost). Tato varianta pristupu zasadné
prevazuje.

Dany technicky poZadavek celostatni vyhlasky je v BSP vyloucen bez nahrady (napf. pozadavek na proslunéni).
PoZadavek na proslunéni dle celostatni vyhlasky se tedy neuplatni, prestoze jej BSP jinak nenahrazuiji. Tuto variantu
BSP legislativné vyjadruji slovy ,, Technické pozadavky na stavby podle provadéciho pravniho predpisu podle § 152
odst. 1 stavebniho zakona se v rozsahu poZadavku na prosiunéni nepouZiji. " bez dalsi specialni Upravy.

Dany technicky pozadavek celostatni vyhlasky je zcela nahrazen pfislusSnym ustanovenim BSP (napiiklad garaz).
Tuto variantu BSP legislativné vyjadruji slovy ,, Technické pozadavky na stavby podle provadeciho pravniho predpisu
podle § 152 odst, 1 stavebniho zakona se v rozsahu poZadavku na garaz nepouZiji." s tim, Ze nasleduje specialni
Uprava dané problematiky.

Dany pozadavek celostatni vyhlasky se aplikuje i v BSP, ale s ¢asteCnou modifikaci, ktera je explicitné v BSP
popsana — typicky napr. § 40 (Vytah a zdvihaci ploSina). V takovém pripadé je pouzita formulace , Technické
poZadavky na stavby podle provadéciho pravniho predpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se v rozsahu
pozadavki na vytah a zdvihaci plosinu pouZjji s tim, Ze ..."a na to navazuje dopinéni konkrétni Gpravy v BSP, ktera
se uplatni namisto celostatni vyhlasky. V pripadé vytahu tedy plati, Ze vSechny technické poZadavky na vytah a
zdvihaci ploSinu upravené v celostatni vyhlasce se pouziji kromé pozadavku, ze u zmén dokoncenych staveb se
vytahy nemusi zfizovat, pokud vstupy do novych byt nejsou umistény vice nez o jedno podlazi vySe oproti stavajici
urovni. Tj. tento jediny pozadavek z BSP se pouzije prednostné pred Upravou celostatni vyhlasky.

BSP zavadi technicky poZadavek na stavby, ktery neni v celostatni vyhlasce nijak upraven (napriklad vegetacni
souvrstvi), V takovém pripadé BSP obsahuji zcela autonomni Upravu bez specialniho odkazu na celostatni vyhlasku
(tedy na provadéci pravni predpis podle § 152 odst. 1 stavebniho zakona).

= 4)

Odstavec 4 stanovi, ze pozadavky BSP se pouziji na vSechny druhy staveb a zafizeni, pokud neni v BSP konkrétné
stanoveno jinak. Tim nejsou ovsem dotceny pozadavky dle dalSich pravnich predpisd (typicky poZadavky poZarni
ochrany, ochrany zdravi apod.).
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§2

Definice pojm{ vychazeji z jejich obvyklého smyslu, ve kterém jsou uzivany v praxi, a v co nejvétsi mozné mire navazuji
na definice uzivané na jinych mistech pravniho fadu.

Vybrané definice jsou popsany podrobnéji:

BLOK
— pism. a)

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou a je definovan jako ucelena ¢ast Gizemi tvorena souborem pozemkd, zpravidla
ohranicend ulicnimi prostranstvimi a vymezena uliéni ¢arou. Zvlastnim pripadem bloku je blok tvoreny jednim pozemkem
nebo jeho Casti. Blokem tedy neni pouze uzavreny zplsob zastavby, jak se tento pojem nékdy z(zené vyuziva, ale v
SirSim urbanistickém vyznamu tento pojem zahrnuje jednotku vymezenou vici ulicnim prostranstvim. Na této
urbanistické jednotce nemusi byt umistény pouze budovy v uzavieném zplsobu zastavby s vnitfnim dvorem, ale mohou
zde stat také samostatné stojici vily nebo jakykoli jiny zplisob zastavby vCetné areall (napf. sportovnich, zdravotnickych,
Skolskych, vojenskych, produkénich) €i podle polohy ve mésté také park nebo zahrada.

Bloky se rozliSuji na stavebni, jez jsou urCeny prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez jsou urleny prevazné k
nestavebnim ucellim. I v parku miZe stat budova jako napt. zahradni restaurace, altan, pavilon, stejné tak i v bloku
stavebnim se predpokladaji zahradni Upravy a jen vyjimecné Uplné zastavéni.

Pojem uliCni prostranstvi je zaveden v §142 stavebniho zakona. Vice o uliéni ¢are viz - s+

HLADINA ZAPLAVY
— pism. b)
V oblasti ochrany pred povodnémi predpis definuje pojmy, které navazuji na terminologii vodnino zskona.

Hladina zaplavy predstavuje pojem, ktery kombinuje ,hladinu nejvyssi zaznamenané prirozené povodné" (Qmax) a
hladinu, pro kterou bylo zaplavové Uzemi stanoveno (Q100). Zejména na menSich tocich je totiz tato hladina ¢asto vyssi
nez hladina nejvyssi zaznamenané povodné a regulaci je tak tfeba vztahovat k vyssi z obou hladin.

HRUBA PODLAZNI PLOCHA
— pism. ¢)

Definice vychazi z bézného uziti pojmu ve stavebni praxi. Hruba podlazni plocha je dana souctem ploch vymezenych
vnéjSim obrysem vSech konstrukci jednotlivych podlazi budovy, ¢imz se rozumi veskera plocha podlazi véetné nosnych i
nenosnych konstrukci (sloupy, stény, pficky, obvodovy plast’ apod.) a prostupl vyplnénych instalacemi nebo vertikalnimi
komunikacemi (schodisté, vytahové Sachty, instalacni jadra). Nezapocitavaji se naopak volné prostory v jednotlivych
podlazich budov (atria apod.).

Definice nad ramec zakladniho vymezeni z hrubé podlazni plochy vylucuje oteviené a ¢astecné oteviené (exteriérové)
Casti staveb, typicky balkony, lodZie, stfesni terasy, patia, exteriérové priichody apod.
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Pro adekvatni zapocteni ploch podlaZi se Sikmymi sténami nebo stropem je zavedena pro vypocet droven 1,2 m nad
urovni podlahy, ktera koreluje s nizsi mirou vyuZzitelnosti plidorysu. I zde se vSak zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v
této Urovni.

Definice je univerzalni a predpoklada eventualni zizeni dalSimi parametry v pfipadé jednotlivych uziti (napf. pro vypocet
stani v PRILOZE 2 tohoto predpisu se pouziva ,hrubd podlazni plocha Ucelu uzivani®, ktera vyluCuje HPP nékterych Casti
staveb).

TRRRRRRw

balkon terasa
na stiese
nizsiho
podlazi

[ oBR. 1] Hruba podlazni plocha

PODLAZI, PODZEMNI PODLAZI, USTUPUJiCI PODLAZi A PODKROVNI PODLAZI
— pism. g)

Predpis zpresnuje ve stavebni praxi bézné uzivanou definici tak, aby se jednoznacné vztahovala jak na bézné (typické)
podlazi, tak na podlazi prizemni a podzemni. Textace pouziva souslovi ,pristupna ¢ast budovy", pri¢emz pristupnosti se
v tomto pripadé rozumi bézna uzivatelska pristupnost (schodisté, rampa, vytah apod.), za podlazi se tak nepovazuji
technické a pomocné prostory se specifickym pristupem (Zebrik, prilezny otvor apod.). Definice je rozsifena o upfesnéni
pro pripad, kdy ma budova nejednotné vysky jednotlivych mistnosti nebo Casti. V takové situaci se za podlazi povazuji i
Casti s rozdilnou vySkovou Urovni, a to az do rozdilu vysky odpovidajici poloviné vysky podlazi.

V navaznosti na pojem ,podlazi* predpis dale definuje jednotlivé druhy podlazi dle polohy v ramci budovy. Kromé definice
podzemniho podlazi jsou zavedeny pojmy podkrovni podlazi a ustupuijici podlazi.

Definice podzemniho podlazi je shodnd s vyhlaskou €. 460/2021 Sb. o kategorizaci staveb z hlediska poZarni bezpecnosti
a ochrany obyvatelstva. Principem definice je vztah nivelity podlahy daného podlazi a okolniho terénu, pricemz v principu
se jedna o vysledny upraveny terén. Za podzemni podlazi ale nebude povazovana situace, kdy by byl terén uméle
ucelové navysen oproti rostlému terénu pro dany pozemek, resp. pro danou stavbu tak, aby byla uméle umoznéna
realizace "podzemniho podlaz* v Urovni, ve které by se jinak na trovni plvodniho terénu a logice okolnich navaznosti
nachazelo podlazi nadzemni. Naopak pokud dochazi ke zméné terénni nivelity v SirSich navaznostech (napf. z divodd
ochrany pred povodnémi, sklonu verejného prostranstvi a podobné), vztahne se definice podzemniho podlazi k nové
upravenému terénu. Definice podzemniho podlazi odpovida vyhlasce 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska
pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva a navazuje na vyklad judikatury spravnich soudd (rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ¢.j. 8 As 75/2010-165 a navazuijici judikaturu). Podle ni nebude za podzemni podlazi povazovana napfr.
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situace budovy, ktera je postavena ve svahu, a je tedy ¢astecné (na jedné strané domu) zanorena pod uroven terénu,
nicméné v jinych ¢astech ma plnohodnotna okna a vstupni dvere z ulice.

Podkrovni podlazi je definovano jako podlazi vymezené prevazné konstrukci Sikmé strechy. Pro jednoznacnost definice a
zamezeni moznosti zneuzivani je specifikovan limit maximaini vysky obvodovych stén, ktery stanovi, zda Ize jesté podlazi
povazovat za podkrovni. V budové miZe byt takovych podlazi vice, odpovida-li tomu velikost a konstrukce stfechy. Pojem
doplfiuje pojem ,podkrovi* (podkrovi jako prostory v krovu, ve stiesni krajing), pfiCemz v SirSim legislativnim kontextu,
kde je uzito pouze pojmu podkrovi (napt. definice rodinného domu ve stavebnim zakoné) je tfeba podkrovni podlazi
chapat jako podmnozinu pojmu podkrovi (podkrovni podlazi neni béznym nadzemnim podlazim).

Komplementarné k pojmu ,podkrovni podlaz* je zaveden pojem ,ustupujici podlazi®, ktery popisuje druhé ze zakladnich
reSeni stfesni krajiny. Definice zamérné nezavadi konkrétni hodnotu ustoupeni, kterou ponechava na feseni vyskové
regulace v prislusnych ustanovenich, aby bylo mozné pouzit ustoupené podlazi s mensi hloubkou ustoupeni, pokud se
vyskytuje pod regulovanou vyskou stavby, a aby pojem mohla dale pouzivat Uzemné planovaci dokumentace s vlastni
specifikaci miry ustoupeni.

STANI, VAZANE STANI, NAVSTEVNICKE STANI

— pism. i)

Navstévnickym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani osobnich vozidel navstévnikl vsech Gcelll uzivani stavby nebo
souboru staveb, vazanym stanim pak stani slouZici k parkovani nebo odstaveni osobnich vozidel vyhrazené pro jednotlivy
ucel uzivani stavby nebo v souboru staveb zpravidla urenych pro zaméstnance nebo pro rezidenty. Pojem ,vazané
stani" je zaveden jako zrcadlovy k stani navstévnickému, nebot’ jiné pouzivané pojmy - ,odstavné/parkovaci stani*
nevystihuji podstatu tohoto rozdéleni. Vazané stani mdze byt jak odstavné, typicky u rezidencniho vyuziti, tak parkovaci,
typicky pro zaméstnance dojizdé&jici do prace vlastnim vozem.

STABILIZOVANE UZEMi

— pism. j)

Definice souvisi v ramci predpisu primarné s umistovanim staveb v kontextu urbanistické situace (stavebni ¢ara, vysky),
uplatni se ale i u dalSich ustanoveni napf. v oblasti pripojovani staveb na technickou infrastrukturu.

V praxi se predpoklada vymezeni stabilizovaného Uzemi v Uzemnim planu.
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CAST DRUHA — POZADAVKY NA VYMEZOVANI
POZEMKU

Cast druha je upravena komplexné, celostatni vyhlaska se na pozadavky na vymezovani pozemkd na (izemi Brna viibec
nepouzije. Jinymi slovy, Cast druha je zcela nezavisla na znéni celostatni vyhlasky.

83

Ustanoveni navazuje na zakladni principy stanovené Stavebnim zakonem (§ 139 odst. 3 a § 141) a predepisuje zakladni
pravidla pro vymezovani vefejnych prostranstvi. Usporadani verejnych prostranstvi zasadnim zplisobem ovliviiuje
fyzickou podobu mésta v dlouhodobém horizontu. Vymezeni ulic a ndmésti zpravidla definuje organizaci a charakter
mésta v fadu staleti a ma zasadni dopad na prostupnost i obsluhu Gzemi.

1)

Ustanoveni pozaduje uprednostnit propojeni ulic a cest pred vytvarenim slepych dopravnich napojeni. Obsluha stavby Ci
souboru staveb musi byt feSena v kontextu celé lokality pfi zohlednéni mozné budouci vystavby. V nové parcelovanych
Uzemich by méla vznikat propojena a adekvatné hierarchizovana sit’ verejnych prostranstvi. Bézna vzdalenost kizovatek
ulic byva 80-150 m, vyjimecné 200 az 300 m. Pokud se tato vzdalenost vyrazné zvétSuje, znacné se omezuje predevsim
moznost pésiho pohybu v Uzemi. I proto predpis vyzaduje propojeni ulice a cest, nikoli nezbytné komunikaci v nich
umisténych. Vybrané seky neprljezdné pro automobilovou dopravu jsou naopak Casto pro zklidnéni Uzemi zadouci.

Predpis zamérné neuvadi konkrétni hodnoty a prostorové parametry, které musi vychazet z konkrétni urbanistické
situace. Predepsani jednotné hodnoty pro vSechny druhy Uzemi by v nékterych pripadech mélo negativni dopad.

)

Soucasti pozadavk{ na prostupnost Uizemi je poZadavek na ponechani volného priichodu pro rekreaci podél vodnich tok{
v zastavitelném Gzemi. Vyznamné vodni toky tvori klicovy potencial pro rekreacni aktivity uvniti mésta, mensi vodni toky
pak Casto vytvareji optimalni pési propojeni uvnitf jednotlivych lokalit. Ddraz je kladen zejména na Svratku, Svitavu,
které jsou zde uvedeny primym vyctem. U ostatnich vodnich tokd je pozadavek stanoven mirnéji, formou zfizeni nabreZi,
parkové upravenych ploch nebo jinych verejnych prostranstvi s ponechanim posouzeni podle konkrétnich mistnich
podminek. Rozsah a typ prostranstvi by mél odpovidat velikosti a vyznamu konkrétniho vodniho toku.

own

Formulace ,podél vodnich tok{" nespecifikuje presnou vzdalenost od vodniho toku, kudy musi byt prostupnost feSena.
Méla by byt vzdy soucasti plochy, ktera svym charakterem odpovida navaznosti na vodni tok, coz ale mlze byt u vétsich
vodnich tok{ v mistech Siroké nivy s pfirodnim charakterem i mnoho desitek metrd. Cilem ustanoveni neni vyzadovat
prostupnost pfimo podél biehové Cary, situace musi byt vzdy posouzena podle charakteru konkrétniho mista. V fadé
situaci mze byt Gcelné ponechat prostor bezprostfedné podél feky pfirodniho charakteru a cesty pro intenzivnéjsi pési
nebo cyklisticky pohyb vést az dal od feky. Ustanoveni mlze byt v nékterych mistech spinéno i cestou po koruné valu
protipovodnovych opatieni.
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84

Ulicni ¢ara je zakladni instrument pro planovani a stavbu mést a zakladnim kamenem urbanistické struktury. Ustanoveni
navazuje na Stavebnim zakonem definované pojmy ulicni ¢ara a uliéni prostranstvi a dale zpresnuje jejich vyuziti pfi
rozhodovani v Uzemi dle tohoto predpisu.

1)

Ulicni prostranstvi jsou vymezena uliéni ¢arou a zahrnuji zejména ulice a ndmeésti. Neobsahuiji volné pristupné
predzahradky, podloubi a dalsi soucasti verejnych prostranstvi. Primarni Glohou uliénich prostranstvi je zajistit pristup ke
stavebnim pozemkdm, resp. zakladni obsluhu Gzemi. Nicméné v méstském prostfedi nejde pouze o dopravu a ulicni
prostranstvi nejsou pouze dopravnim koridorem. V ulicich nejde pouze o zplsob a Cas potfebny k presunu z bodu A do
bodu B, ale také podle vyznamu mista o pobytovou kvalitu, reprezentaci mésta, spolecensky vyznam a prostor pro
socialni interakce.

Vymezeni uli¢nich prostranstvi jako podmnoziny verejnych prostranstvi ma dale vyznam z hlediska umistovani dopravni a
technické infrastruktury, ktera by se méla pravé sdruzovat do téchto prostranstvi a tim napliovat vyznam obsluhy Uzemi
(—511), Dale ma pojem vyznam napt. pro definici pozadavkd na parkovani automobild, aby bylo mozné presnéji vymezit
formu a charakter parkovani (- §2).

Samotny pojem uliéni prostranstvi je zaveden v § 142 stavebniho zakona, pojem blok je definovan v §2 pism. a) tohoto
nafrizeni.

podloubi
(je soutasti vefejnych prostranstvi,
zde je plot uli¢ni ¢ara ale za uliéni €arou)

\/ / stavebni
predzahradka s ...... blnk
(neni vefejné

pfistupnd) ——
zde plot neni /

predzahradka uli¢ni prostranstvi nestavebni blok
(vefejné pfistupna) (park, zahrada)
je soucasti

vefejnych prostranstvi

[oBR. 2] Ulicni prostranstvi jsou vymezena uliéni ¢arou a tvofena zejména ulicemi a naméstimi

Ulicni prostranstvi a bloky se vymezuiji pouze v zastavitelném Gzemi, nemusi ho ale pokryvat zcela. Dle definice
zastavitelného Uzemi a postupu vymezeni zastavéného Uzemi dle stavebniho zakona miZe byt soucasti zastavitelného
Uzemi i ¢ast volné krajiny, pokud je ze vSech stran obklopena zastavénym Uzemi. V tomto pripadé se ani zde bloky a
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uliéni prostranstvi nevymezi, byt' jde formalné o zastavitelné tzemi. Obdobné mimo systém ulicnich prostranstvi a blokd
lezi napt. nékteré dopravni koridory (Zeleznice, dalnice, komunikace s charakterem silnic pro motorova vozidla a
podobné), které z principu nejsou soucasti verejnych prostranstvi.

[oBR. 3] Vyrez Pfehledného regula¢niho a zastavovaciho planu v méfitku 1 : 5 000. Na vyfezu jsou jiz dobfe patrné jednotlivé urbanistické bloky. Zdroj: archiv IPR Praha

] [ ZARIZEND
[ oncioomt ¢ BN
80107 |

[oBR. 4] Vymezeni bloku v riznych typech zastavby. Zdroj: Odbor Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy

~2)
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Ulicni prostranstvi netvori jediny prvek prostupnosti urbanistické struktury. V méstském prostfedi se bézné vyskytuiji i
prostupy, prlichody a pasaze, které jsou soucasti stavebnich blok(. Obvykle jde o prostupnost pro pési, mlze byt ale i
pro cyklisticky pohyb. Predpis nestanovuje konkrétni prostorové parametry prostupnosti (¢etnost, Sirky apod.), ty musi
byt vzdy odvozeny z kontextu mistni situace (pfipadné vychazet z pozadavkl v Uzemné planovaci dokumentaci nebo
uzemni studii, pokud jsou pro dané misto stanoveny).

- 3)

Pfedpis vyZaduje pti déleni a scelovani pozemkd respektovat vedeni ulicni ¢ary. Dochazi-li k déleni pozemkd, musi byt
rozdéleny v trase ulicni ¢ary a zaroven nemohou byt pres uliéni ¢aru sceleny. Smyslem ustanoveni je zajistit podminky
pro to, aby vlastnicka struktura mésta odpovidala jeho urbanistické strukture.

85

Provazani urbanistické struktury s volnou krajinou a prostupnost samotné volné krajiny tvori ddlezity prvek kvality
méstského prostredi. Predpis proto klade diiraz na prostupnost nejen uvnitf zastavitelného Gzemi ale i mimo néj. Pojem
volna krajina je pouzit v ndvaznosti na Zakon o ochrané pfirody a krajiny a je vyuzit zamérné namisto pojmu
nezastavéné Uzemi, nebot’ pri vymezovani zastavéného Uzemi postupem podle Stavebniho zakona se Casti volné krajiny
v nékterych pripadech stavaji soucasti zastavéného uzemi.

- 1)

Cilem ustanoveni je zajistit, aby na okrajich zastavitelného Uzemi — pfi rozhrani s volnou krajinou — nevznikaly rozsahlé
neprostupné celky tvorici bariéru rekreanimu pohybu. V ustanoveni je uvedeno jak provozni propojeni (tedy prostupnost
pro rekreacni pohyb), tak propojeni prostorové. Smyslem je zarucit, aby nedochazelo pouze k nahodné umisténym
propojkam, ale aby bylo propojeni realizovano v logice a vhodné navaznosti na usporadani urbanistické struktury, tedy
dochazelo i k vizualnimu propojeni. Predpis zamérné nestanovuje konkrétni prostorové parametry (¢etnost prostupd,
Sirky), ty musi vychazet z konkrétni urbanistické situace. Ustanoveni je tfeba aplikovat primérené velikosti a typu zaméru.

)

Ustanoveni se tykd prostupnosti samotné voIné krajiny pro rekreacni pohyb — chodce a cyklisty. Predpis zamérné
nestanovuje konkrétni prostorové parametry (Cetnost propojeni, Sirky cest), ty musi vychazet z konkrétni urbanistické a
krajinné situace. Ustanoveni je tfeba aplikovat primérené velikosti a typu zaméru.

86

Predpis stanovuije Ctyfi zakladni urbanistické typy ulic v hierarchii od méstskeé tfidy po pristupovou ulici. Stanovené
¢lenéni ulic je nasledné vyuzito v dalSich Castech textu, kde jsou k jednotlivym typtim ulic vztahovana vybrana ustanoveni
(napf. stromoradi nebo parter budov). Ke kazdému typu je zaroven prirazena minimalni Sitka ulicniho prostranstvi (-7).

Pfifazeni typQ k jednotlivym ulicim definuje primarné Gzemné planovaci dokumentace. Dokud nebude zpracovana, budou
typy ulic pro potfebu rozhodovani v Uzemi ur¢eny dle charakteru popsaného v tomto ustanoveni (u stavajicich ulic podle
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jejich charakteru a vyznamu v méstské strukture a u nové zakladanych ulic podle jejich predpokladanych parametrd a
postaveni v ramci navazujici uliéni sité).

Jednotlivé typy ulic jsou vymezeny na zakladé jejich vyznamu v urbanistické struktufe a prostorovych parametrd ulicniho
profilu. Navrzena systematizace do urcité miry koresponduje s dopravnim vyznamem komunikaci kategorizovanych dle
zékona o pozemnich komunikacich (dopravné vyznamnéjsi komunikace zpravidla odpovidaji SirSim a urbanisticky vyznamnéjsim uliénim
prostorlim), tato korelace ale neplati absolutné. Napfiklad méstska tfida mize nabyvat podoby ulice s vyssi intenzitou
dopravy i pési nakupni ulice, pritom prostorové parametry ulicniho profilu nemusi byt vyznamné odlisné. Ulicni profil
z0stava, zatimco vyuZziti komunikace se méni nejen v Case, ale Casto i v délce samotné ulice.

Konkrétni usporadani dopravniho feSeni se v ¢ase méni, zavisi na vedeni tras hromadné dopravy, intenzitach provozu
nebo SirSich dopravnich vazbach. Naproti tomu ulice jako celek ve svém urbanistickém vyznamu a prostorovém vymezeni
reprezentuje nejstalejsi prvek méstské struktury s Zivotnosti v radu stovek let. Vymezeni uliénich prostranstvi tak
determinuje organizaci a charakter prostfedi v dlouhodobém horizontu bez ohledu na dil¢i zmény v usporadani uliéniho
profilu.

Urbanistické typy ulic jsou vymezeny nasledovné:

— Méstské tridy predstavuiji druh ulicnich prostranstvi s nejvyssi mirou dlleZitosti a vyznamu v systému verejnych
prostranstvi v méfitku celého mésta. Bézné jsou charakteristické vyssi mirou zastoupeni obchodnich a spolecenskych
aktivit a vysSsi intenzitou dopravy, at’ uz ve formé pési a cyklistické, verejné hromadné nebo individualni automobilové.
Typickym prikladem méstské tfidy je Lidicka, Palackého tfida.
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oBR. 5] Urbanisticky typ ulice: méstska tfida (napf Lidicka, Palackého tfida)

- Vyznamné ulice predstavuji druh ulicnich prostranstvi s vysokou mirou dllezitosti v systému vefejnych prostranstvi
vyznamné pro rozsahlejsi ¢asti mésta, tedy méstské Ctvrti, popfipadé jednotlivé lokality. Typickym piikladem
vyznamné ulice je Merhautova, Kotlarska.
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Ca
-ESERETE |

[oBR. 6] Urbanisticky typ ulice: vyznamna ulice (napf. Kotlarska, Merhautova)

- Lokalni ulice predstavuiji nejvice zastoupené bézné ulice v méstské strukture, ¢asto kratsi, které dopliuji systém
urbanisticky ddlezitéjSich ulic. Jde napf. o bézné ulice ve struktufe s méstskou hustotou (Jungmannova, Gorkého,
Jaselska).
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[oBR. 7] Urbanisticky typ ulice: lokalni ulice (napf. Jungmannova, Gorkého)

- Pristupové ulice predstavuji druh ulicnich prostranstvi s nejnizSi mirou vyznamu v systému verejnych prostranstvi
mésta, zpravidla slouzi pro obsluhu Gzemi uvnitf lokalit a ¢astéji se vyskytuji v Uzemi s nizsi hustotou zastavby.
Typicky jde o vedlejsi ulice vilovych Ctvrti nebo zklidnéné rezidencni ulice v méstské strukture.
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[oBR. 8] Urbanisticky typ ulice: obsluzna ulice ( Sibifska)

§7

K jednotlivym typlm ulic pfifazuje predpis minimalni Sitky ulicnich prostranstvi. AC jednotlivé typy ulic nesleduji pouze
dopravni vyznam, pfi vymezovani minimalnich Sifek jejich profilli byly podrobné analyzovany moznosti dopravnich feseni
tak, aby prislusné ulice mohly pojmout adekvatni dopravni usporadani. Obdobné byly sledovany i dalSi technické aspekty
jako napf. usporadani siti technické infrastruktury nebo prostorové naroky stromoradi.

Predpis predpoklada stanoveni Sifek v Gzemnim nebo regulacnim planu. Pokud pro dané izemi nejsou stanoveny, pouziji
se hodnoty uvedené v tomto ustanoveni.

Minimalni Sirky se vztahuji pouze k ulicim. Pokud jsou uli¢ni ¢arou vymezovany prostory, které nemaiji charakter ulice
(napf. prlichody mezi zastavbou), mohou byt vymezeny jako uzsi. Minimalni Sitky se nevztahuji na vnitini strukturu
stavebnich blokd, ktera mize v urcitych typech zastavby obsahovat napf. pojizdné chodniky nebo pfijezdy k jednotlivym
budovam.

Minimalni Sirky se uplatni zejména u nové zakladanych ulic. Pfi zménach stavajicich ulic se postupuje primérené k
prostorovym moznostem v existujici zastavbeé.

Z ustanoveni odst. 1 je mozné udélit vyjimku pro specifické pfipady - napr. v navaznosti na historicka jadra sidel
v méstskeé strukture, transformace prlmyslovych brownfieldd se zachovavanymi stavbami nebo obytné soubory s ¢astmi
bez automobilového provozu, a tudiz uzsi potrebou ulicnich prostranstvi (o vyjimkach vice v - s4).
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CAST TRETI — POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB

Cast tFeti je upravena komplexné, celostatni vyhlaska se na poZadavky na umist'ovani staveb na Uzemi Brna vibec
nepouzije. Jinymi slovy, Cast treti je zcela nezavisla na znéni celostatni vyhlasky.

HLAVA I — POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

Smyslem této Casti predpisu je definovat zakladni prostorové a kvalitativni parametry verejnych prostranstvi. Verejna
prostranstvi tvori zakladni kostru méstské struktury s vysokou reprezentativni hodnotou. Kvalitni a obytna verejna
prostranstvi s vyvazenym vztahem mezi dopravni funkci a spolecenskym vyznamem jsou jednou ze zakladnich podminek
fungovani kompaktniho mésta atraktivniho pro své obyvatele a schopného konkurence v oblasti kvality Zivota v
evropském méfitku.

Kvalitni feSeni verejnych prostranstvi ma primy pozitivni ekonomicky efekt, nebot’ podporuje rozvoj dostupnych sluzeb a
aktivit v parteru mésta a tim prispiva k jeho udrzitelnosti. I proto narizeni v této Casti predepisuje vice nez
nepodkrocitelna minima a sméruje k definovani skuteCného standardu verejnych prostranstvi.

Prestoze v této Casti stanovuje predpis relativné detailni pozadavky, nemiize vzhledem ke svému obecnému charakteru
sam o sobé zarucit kvalitu verejnych prostranstvi. Kvalita vznika v kazdém konkrétnim feSeni peclivou organizaci parteru,
dopravniho feseni, krajinnych Uprav a vybérem materiald. I proto predpis pocita s existenci mékcich regulacnich nastrojt,
které mohou i diky své omezené zévaznosti specifikovat detailnéjsi voditka pro navrhy verejnych prostranstvi specifickych
charakterd.

§ 8 + PRILOHA 1.1

1)

Ustanoveni predepisuje zohlednit pri navrhovani a zrizovani verejnych prostranstvi jejich obytné kvalité, vyznamu mista a
potreby pésiho pohybu. Jde predevsim o adekvatni vyvazeni spoleensko-kulturni funkce (pobytové, reprezentativni,
estetické) a uzitné funkce (dopravni, technické) verejného prostranstvi, coz je jednou ze zakladnich podminek fungovani
verejného prostoru a vytvoreni kvalitniho prostredi pro jeho uZivatele. Dale jde o reSeni parteru prioritné v lidském
meéritku s méstskym tvaroslovim namisto tvaroslovi pouze technicistné dopravniho, s vylou¢enim a minimalizaci bariér,
obsahuijici odpovidajici mnozstvi ploch pro pobyt a aktivity na verejnych prostranstvich (zastaveni, posezeni, komunikace
apod.) a usporadani vybaveni verejnych prostranstvi (osvétleni, stromoradi atd.). Charakter verejného prostranstvi by
mél zaroven odpovidat jeho vyznamu v méstské strukture a charakteru lokality.

Ustanoveni se netyka pouze celkovych prestaveb ulic a namésti nebo parkd, uplatni se i pfi umistovani jednotlivych
prvkl a dilCich prestavbach.

- 2)

Pro ulicni prostranstvi (viz - s4) je pfedepsano zfizeni chodniku. Ustanoveni se neuplatni v typech ulicnich profild, které z
podstaty svého usporadani chodnik neobsahuji: jde o pési zony a dale zony obytné (také obytné ulice), kde se ve
spolecném prostoru uplatiiuje smiSeny provoz dopravy a pésiho pohybu. Z hlediska definic predpis odkazuje na prislusné
pravni predpisy.
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Chodnik se bézné zfizuje podél ulicni ¢ary, vyjimkou jsou specifické typy zastavby jako napt. historicka vesnicka jadra,
kde je usporadani pésich komunikaci na navsich tradicné radialni. V nafizeni neni uveden jednotny minimalni rozmér
chodniku, jelikoz tento nelze predepisovat s obecnou platnosti pro celé izemi mésta. Sitka chodniku musi byt adekvatné
zvolena podle urbanistického typu ulice a hustoty zastavby. Na méstskych tridach a vyznamnych ulicich se obvykle zfizuji
chodniky o vétsi Sifce nez v pfistupovych a lokalnich ulicich. Obdobné Sirsi chodniky odpovidaji hustsi zastavbé s vétsi
koncentraci déjd a aktivit.

— 3)

Ustanoveni pozaduje zfizeni verejného osvétleni uli¢nich prostranstvi. U ostatnich typ{ vefejnych prostranstvi neni
osvétleni obecné pozadovano. Pojem ,ulicni prostranstvi* viz - §4).

— 4) + BOD L. PRILOHY C. 1

Zvysena pozornost je vénovana vybavovani vefejnych prostranstvi stromy a stromofadimi. Vyznam stromd na vefejnych
prostranstvich neni pouze reprezentativni, stromy vyrazné prispivaji k pobytové kvalité prostoru, snizuji prasnost a
zvihcuji vzduch a zaroven se podileji na kompozici a urbanistickém usporadani sidla. Navic hraji zasadni roli pfi FeSeni
aktualnich otazek udrzitelnosti méstského prostiedi, jako je napf. jeho prehfivani (urban heat island effect).

PoZadavek na vysazovani stromoradi je stanoven pro méstské tridy a vyznamné ulice, tedy prostory stojici nejvySe v
hierarchii méstskych ulic. Vzhledem k charakteru pozadavku a vysoké zavislosti na konkrétni urbanistické situaci je
pravidlo definovano jako ,0bvykly standard" (zpravidla), Ize se od néj tedy odchylit, pokud jeho realizaci prostorové nebo
technické podminky v daném misté neumoznuji nebo pokud by takové reseni neodpovidalo charakteru daného prostoru.

Stanoveny maximalni rozestup je zvolen s ohledem na optimalizaci prostorového usporadani a funkci uliéniho prostoru,
priCemz jsou zaroven zohlednény velikostni kategorie stromd, které budou vysazovany. U strom{ s malou a stfedni
korunou, za které se v praxi povazuji stromy do 16 metr(l vysky a s korunou do Sitky 9 m se stanovuje maximalni rozstup
na 15 m. U stromd s velkou korunou Sitky nad 9 m se stanovuje rozestup na 21 m. Kategorie velikosti stromd vyplyvaji z
oborové praxe a odpovidaji rlistovym charakteristikdm konkrétnich druh& stromd. V odborné praxi jde o pojmy
véeobecné zndmé a vyuzivané (mimo jiné v dokumentech AOPK CR Standardy péce o pFirodu a krajinu, Arboristické
standardy).Rozestupy mezi stromy jsou zvoleny tak, aby umoznily jistou volnost konkrétnimu feseni (konkrétni
vzdalenost strom{ by méla byt zvolena adekvatné k charakteru konkrétniho prostoru), zaroven ale zajistily charakter
uliéniho stromoradi (pri vétsSim rozestupu na sebe jiz stromy nenavazuji a netvori jednotny vegetacni prvek).
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[0BR.9] Stromy v uli¢nim profilu

Kromé zakladnich pozadavkl na situovani stromd jsou v pfiloze predpisu stanovena podrobnéjsi pravidla. Na plosné
vymezeni vysadbového pasu navazuje prokorenitelny prostor, dale pak kriticka korfenova zdna a staticky vyznamny
korenovy talif. Schéma ukazuje, kde je nezbytné pouzivani chranicek.

- 5)

Pro podzemni stavby je predepsano takové umisténi, které umozniuje vysazeni stromoradi v ulici. Pravé podzemni stavby
jsou jednou z nejcastéjSich prekazek vysadby stromoradi v uli¢nich profilech a maji tak vyznamny negativni dopad na
kvalitu verejnych prostranstvi. Ustanoveni se netyka inzenyrskych siti, pro které jsou pravidla ve vztahu k uli¢nim
stromoradim detailnéji specifikovana v — s 12,

§9

1)

Pro celkovou kvalitu verejnych prostranstvi je zasadni, aby danému standardu (kvalité celkového reseni) odpovidaly
vSechny stavby a dalSi prvky ve verejném prostranstvi umisténé. Cilem ustanoveni je tak zajistit, aby zejména prvky
dopravni a technické infrastruktury (ale i dalSi stavby ve verejném prostranstvi) odpovidaly jeho celkovému ocekavanému
standardu kvalité usporadani. Jde nejen o materialové feseni a standard provedeni jednotlivych prvki, ale i o celkové
prizplsobeni charakteru a méfitku daného prostranstvi a jeho prostorovym charakteristikdm. AC je nezpochybnitelné, ze
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dopravni feSeni charakter vétsiny verejnych prostranstvi spoluvytvari, nemize tak Cinit bez ohledu na ostatni aspekty,
které jeho vyznam a kvalitu definuji (pobytova a reprezentativni funkce, vztah k parteru okolnich budov, krajinna
kompozice, vyznam mista atd.).

52)

V tomto ustanoveni predpis upravuje umistovani prvkd na vefejném prostranstvi, zejména na chodnicich. Pozaduje jejich
umistovani tak, aby co nejméné omezovaly pési pohyb a aby Cisty prlichozi prostor na chodniku nebo jiné komunikaci
pro pési zlistal minimalné 1,5 m. Ustanoveni neplati ve sto procentech pfipadd, nebot’ jsou v ulicnich profilech — zejména
v historické zastavbé - situace, kdy neni mozné minimalni pozadavek dodrzet. V takovém pripadé vsak musi byt
podrobné zdlvodnéno, proc je nezbytné se od poZadavku v konkrétnim pripadé odchylit.

5 3)

Ustanoveni predepisuje sdruzovani prvkd dopravni a technické infrastruktury, obvykle na spolecnych stozZarech. Jde
zejména o stozary trakcniho vedeni a dalSi nadzemni objekty infrastruktury (vCetné nabijeni vozidel na elektricky pohon)
souvisejici energetickou infrastrukturu, osvétleni a dopravni znacky, patfi sem vsak i reklamni zafizeni apod.

[oBR.10] Umisténi stozaru vefejného osvétleni v chodniku zptisobem, ktery brani pé§imu pohybu

Zaroven predpis poZaduje upfednostnit feSeni verejného osvétleni trakéniho vedeni tramvajovych trati a trolejbus(
prednostné na prevésech (kotveni do fasad domd v ulicni fronté) pred umistovanim stozarli do uliéniho prostoru. Toto
tradicni historicky dlouhodobé uplatriované feseni ma vyrazny pozitivni dopad na kvalitu ulicnich profild, jelikoz nebrani
péSimu pohybu na chodnicich na méstskych ulicich a umozniuje obecné lépe vyuzit uz tak omezeny ulicni prostor.

- 4)

Ustanoveni omezuje umistovani jednoho z neméstskych dopravnich prvkd - svodidel. Svodidla jsou adekvatni soucasti
dalnic nebo silnic mimo mésto. V méstskych ulicich ovSsem plsobi jako nepratelsky prvek viici pési dopravé a jejich
meéritko a charakter jsou neslucitelné s kvalitnim verejnym prostranstvim.

V situacich, kdy je i v méstském prostredi z hlediska bezpeCnosti nezbytna instalace zachytnych zarizeni, Ize pouzit
alternativni méstotvorné prvky (zidky apod.). I doporucena norma~ tsn 736110 stanovuje ,na komunikacich s dovolenou
rychlosti < 60 km/h se svodidla obvykle nenavrhuji* a v jednotlivych ustanovenich pak doporucuje alternativni reseni.
Omezeni pouziti svodidel souvisi s principem snizovani navrhové rychlosti v méstském prostredi a zvySovani kompatibility
rliznych zplsobl dopravy ve spole¢ném prostoru.

Ustanoveni se neuplatni tam, kde z dlivodu bezpecnosti umisténi svodidel vyZaduje» whiska ¢ 104/1997 sb. (napf. u podjezdl). Z
ustanoveni Ize povolit udéleni vyjimky, a to predevsim pro specifické situace napf. v priimyslovych oblastech nebo tam,
kde se charakter prostiedi blizi spiSe nezastavénému Uzemi (o vyjimkach vice v - s4¢). Ustanoveni plati pro zastavitelné
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Uzemi. ProtoZe soucasti zastavéného Uzemi mohou byt za urcitych okolnosti i asti volné krajiny, je pro tyto Casti Uzemi
ustanoveni zmirnéno.

- 5)

Ustanoveni omezuje umistovani protihlukovych stén a valll v zastavitelném Uzemi, a to vyjma umistovani podél dalnic,
komunikaci s charakterem silnice pro motorova vozidla (tedy s mimoUroviiovym vedenim oproti ostatnim komunikacim a
cestam, typickou komunikaci s charakterem silnice pro motorova vozidla, tedy bez Uroviiovych kizovatek, je i velky méstsky
okruh - VMO) a podél Zeleznic, kde vzhledem k celkovému charakteru dopravniho koridoru mohou mit své opodstatnéni.
Protihlukové stény umisténé podél béznych ulic ve mésté vytvareji z hlediska méstského prostredi destruktivni prvek
degradujici veFejné prostranstvi. Umistovani protihlukovych stén v CR v béznych méstskych ulicich je v evropském kontextu
naprosto raritni. Je vhodné pripomenout, ze i 7 whizska ¢ 104/1997 sb. povazuje protihlukové stény za krajni feSeni, a to nejen v
méstském prostiedi, ale i v krajiné: ,Protihlukové stény podél komunikace musi byt budovany tak, aby byly co nejSetrnéji
zaClenény do okolni krajiny, a zfizuji se pouze v pripadech, kde neni mozné snizit Skodlivé ucinky dopravniho hluku jinym
zplsobem." (§ 22 odst. 2).

Moznost neuplatnit pozadavek se tykd nejen komunikaci oznacenych jako silnice pro motorova vozidla, ale i téch, které
takto oznaceny nejsou, ale svym charakterem tomuto oznaceni odpovidaji. Z ustanoveni je mozné povolit vyjimku, a to
predevsim v pripadé, kdy se trasovani komunikaci pro tranzitni dopravu v zastavitelném Uzemi svym charakterem blizi
spiSe umisténi mimo zastavitelné Uzemi (Casti obchvatd apod.) nebo pro Useky tramvajovych trati vedenych samostatné
mimo uli¢ni prostranstvi tam, kde se svym charakterem blizi spiSe Zelezni¢nim tratim — o vyjimkach vice v -+,

[0BR. 11] Protihlukové stény v prostoru méstské ulice, degradujici charakter vefejného prostranstvi

§10

V tomto paragrafu jsou specifikovany vybrané poZadavky usporadani verejného prostranstvi ve vazbé na dopravni reseni
tak, aby byla zajiSténa odpovidajici uroven obsluhy Uzemi a feSeni odpovidalo celkovému kvalitativnimu standardu
verejnych prostranstvi. Ustanoveni stanovuje predevsim dil¢i omezeni pro vybrana architektonicko-provozni reseni na
urcitych typech verejnych prostranstvi.

—1)
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Ustanoveni pozaduje uprednostnit zfizovani zdn s omezenou rychlosti a se smiSenym provozem (obytné zony, sdilené
zény, zony 30) tam, kde tomu odpovida nizka intenzita motorové dopravy. Cilem ustanoveni je uprednostnit pési pohyb v
ulicich vSude, kde je to vzhledem k dopravnimu vytizeni redlné, a prispét tak ke zvySeni pobytové kvality verejnych
prostranstvi.

- 2)

Ustanoveni predepisuji upfednostnit povrchové kfizeni péSich nebo cyklistickych tras s trasami vozidel a tramvaji

v ulicnich prostranstvich pred podchody a nadchody. Pokud jiz je podchod ¢i nadchod zfizen, bude se v co nejvétsi
mozné mife pri Upravach a rekonstrukcich uli¢niho prostranstvi dopliovat Uroviiovym kfizenim. Ustanoveni se neuplatni u
komunikaci mimo uli¢ni prostranstvi (tedy napf. u dalnic nebo komunikaci s charakterem silnice pro motorova vozidla),
které jsou ze své podstaty oddéleny od okolniho prostfedi, a kde je tedy mimouroviiové feseni kfizeni adekvatni a
logické. Ustanoveni se rovnéz neuplatni pro tramvajové traté samostatné vedené mimo ulice.

Mimourovnové krizeni v ulici je povazovano pouze za vyjimecné feseni pro specifické situace napf. v navaznosti na
podzemni vestibuly hromadné dopravy, pfi komplikované terénni konfiguraci nebo na patefnich cyklotrasach. Velmi Casto
totiz degraduje kvalitu verejnych prostranstvi a predevsim ve formé podchodu vytvari vysoce problematicka mista z
hlediska bezpecnosti. Segregace pési a automobilové dopravy je jednim z neprijemnych dédictvi druhé poloviny 20.
stoleti s podstatnymi negativnimi nasledky pro kvalitu méstského prostredi a jeho obyvatelnost.

[0BR. 12] Nevhodné feSené mimouroviiové kfizeni péSiho pohybu s komunikaci. Pro nefunkénost byl nejprve paralelné zfizen droviiovy pfechod a nakonec nadchod zcela odstranén.

Ustanoveni vyZaduje upfednostnéni chodnikovych a stezkovych prejezdll u napojeni vedlejsich ulic a zasobovacich pruhd
tak, aby architektonické feSeni signalizovalo, ze automobilova doprava kfizi dopravu pési. Cilem ustanoveni je zajistit
adekvatni hierarchii dopravniho feSeni tak, aby u napojeni vedlejsich ulic, pfipojeni staveb na dopravni infrastrukturu
apod. byla respektovana trasa pési a cyklistické dopravy.
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[0BR.13] Priklad chodnikového prejezdu (vlevo) a stezkového prejezdu (vpravo)

- 4)

Ustanoveni definuje, Ze v uliénim prostranstvi musi byt feSen provoz jizdnich kol spolu s provozem jiné bezmotorové
dopravy. Ustanoveni pfipousti variantni usporadani, a to bud’ provoz cyklistl jako soucast hlavniho dopravniho prostoru
(samostatny pruh, smiSeny provoz atd.) nebo feseni s oddélenym provozem. Vhodné umisténi cyklistického provozu a
provozu jiné bezmotorové dopravy je nutné vzdy urcit s ohledem na urbanistickou situaci, charakter a vyznam ulicniho
prostranstvi a intenzitu provozu.

§11

- 1)

Ustanoveni predepisuje umistovani siti technické infrastruktury, kromé pripojeni jednotlivych staveb, mimo stavebni a
nestavebni bloky (tedy kromé specifickych pfipadl umistovani do ulicnich prostranstvi). Podfizeni prvk{ infrastruktury
urbanistické strukture je zakladni podminkou srozumitelné a fungujici organizace mésta a jeho UspéSného vyvoje.
Absence tohoto pravidla by umoznila umist'ovani siti napfic stavebnimi bloky, které je sice kratkodobé vyhodné, ale z
hlediska dlouhodobého a z hlediska budoucich vstupl do Uzemi predstavuje vyznamny problém. Pojmy ,ulicni
prostranstvi® a ,stavebni/nestavebni bloky" a dalSi souvislosti viz -5+

Tim neni vylouceno, aby ve smyslu § 28, 29 a 30 bylo napf. vice staveb pfipojeno jednou pfipojkou, nebo napojeno na
jednu kanalizaci pro verejnou potfebu nebo srazkovou kanalizaci, ktera vede pozemkem vedlejsi stavby. Tj. dana stavba
nemusi byt nezbytné napojena pfimo na infrastrukturu do nejblizsiho uli¢niho prostranstvi, ale mze byt napojena
prostrednictvim pfipojky pro jinou stavbu, je-li to vhodné napt. z dlivodu spadu.

Do nestavebniho bloku Ize sité umistit v od@vodnénych pripadech, napf. pokud je vzhledem k nelimérné velikosti
nestavebniho bloku nezbytné projit siti napric. Jde vsak o feSeni, které se uplatni jen tehdy, je-li jiné reSeni nemozné
nebo neprimérené komplikované. V pripadé umisténi do nestavebniho bloku Ize sité technické infrastruktury umistovat
pouze pod zpevnénymi plochami (cestami) nebo v jejich tésné blizkosti tak, aby neomezily vysadbu na nezpevnénych
plochach v ramci parkové Upravy.

Uvedené ustanoveni se neuplatni uvnitt areall, které (pokud jsou rozsahlejsi) Casto vykazuji obdobnou prostorovou
organizaci jako mésto, ale vzhledem k uzavienému charakteru nelze vnitfni prostory povazovat za uliéni prostranstvi.
Ustanoveni se dale neuplatni v pfipadé zaméru souboru rodinnych domd, kde mohou byt ve specifickych pfipadech
jednotlivé jednotky pripojeny ze spolecného sdileného prostoru (napf. ve slozitéjsich urbanistickych strukturach uvnitt
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stavebnich blok{), kde je na rozdil od ostatnich rezidencnich typl zastavby nutné privést vzhledem k individualnimu
pripojeni béznou sit’ namisto pripojky. V obou pripadech Ize ale takto umistit vyhradné ty sité, které slouzi k pripojeni
jednotlivych staveb uvnitf arealu nebo souboru.

U nadfazenych siti umistovanych ve velkych hloubkach (napt. kanalizacnich stok), které z principu svého umisténi
nemohou sledovat logiku struktury mésta a zaroven svym umisténim obvykle neznemoziuji stavebni vstupy do Uzemi, se
ustanoveni neuplatni. Ustanoveni se tyka pouze liniovych staveb siti technické infrastruktury, na ostatni prvky

(trafostanice, vyménikové stanice, zemni proudova pole apod.), které v nékterych pripadech z logiky véci ani neni
vhodné umistit do ulicnich prostranstvi, se vztahuiji jina ustanoveni, zejména § 11 odst. 4.

- 2)

Ustanoveni predepisuje umistovani siti technické infrastruktury v zastavitelném Gzemi pod zem tak, aby nebyla negativné
ovlivnéna kvalita méstského prostredi.

Ustanoveni je mozné v odtvodnénych pfipadech neuplatnit pro stavby zafizeni stavenisté, kde by realizace podzemnich
vedeni mohla byt obtizné proveditelna nebo s ohledem na kratké trvani stavby neadekvatni. Vzdy ale musi jit o stavby
doCasné.

Z ustanoveni je umoznéna vyjimka zejména pro specifické pripady energetickych vedeni v okrajovych ¢astech mésta pfi
hranici s volnou krajinou, kde je jeho umist'ovani pod zem v kratkych Usecich z ekonomického i technického hlediska
obtizné predstavitelné (o vyjimkach vice v - §4).

- 3)

Ustanoveni predepisuje sdruzovani siti ve spolecnych trasach (koridorech), pripadné kolektorech a kabelovodech, pokud
jsou v Uzemi zfizeny.

Ohledné kolektord je treba takové feSeni uprednostnit, neni ale vyzadovano pausalné. V odlvodnénych technicky
komplikovanych situaci (napf. v situaci, kdy by vzhledem k husté parcelaci bylo nezbytné provést neadekvatné cetné
prostupy do kolektoru) Ize zvolit alternativni feSeni.

= 4)

Z dlivodu zamezeni degradace méstského prostredi (zejména verejnych prostranstvi) nadze mnimi objekty technické
infrastruktury je predepsano uprednostnit jejich umisténi pod zem nebo jako soucast budov. Jde predevsim o
vyménikové nebo transformacni stanice, regulacni stanice plynu apod.

Ustanoveni plati pro zastavitelné uzemi. ProtoZe souCasti zastavéného uzemi mohou byt za urcitych okolnosti i Casti volné
krajiny, je pro tyto Casti Gizemi ustanoveni zmirnéno.

- 5)

Ustanoveni definuje specifické poZadavky na sité a zarizeni technické infrastruktury v zaplavovych Gzemich. Pojem
,hladina zéplavy" viz - s2.

§12 + PRILOHA 1.1

— 1) + 2) + BOD L. PRILOHY &, 1
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Zvlastni pozornost byla vénovana vztahu siti technické infrastruktury a ulicnich stromoradi v nové navrhovanych ulicich a
pri jejich celkovych prestavbach. Absence jasnych pravidel Casto vedla k tomu, Ze se sité umistovaly ve verejnych
prostranstvich zplisobem, ktery limituje moznost vysadby stromoradi. Ustanoveni dale rozviji pozadavky stanovené § 141
odst. 1 stavebniho zakona.

Nafrizeni predepisuje pro nové zakladané ulice Sirsi nez 12 m povinnost ponechat volny prostor pro vysadbu stromoradi,
resp. vymezit vysadbovy pas. Obdobné se postupuje pfi celkovych prestavbach stavajicich ulic, kde dochazi k prelozeni
siti technické infrastruktury. Za celkovou prestavbu se v tomto pripadé povazuje i prestavba vétsiny uli¢niho profilu bez
vybraného prvku (napf. prestavba celé ulice s vyjimkou tramvajového nebo stredového zeleného pasu), u SirSich ulic i
prestavba ucelené Casti ulicniho profilu (napf. pokud se upravuje polovina ulice s vozovkou v jednom sméru a prilehlym
chodnikem, ale zbytek ulice neni soucasti projektu).

Vysadbovy pas predstavuje vymezeny prostor v délce ulice, ve kterém se nevedou sité technické infrastruktury kromé
pricnych kfizeni. Nejsou-li pouzita prislusna technickd opatreni, sméji ochranna pasma siti technické infrastruktury
presahnout okraj vysadbového pasu maximalné o 0,2 m tak, aby byla umoznéna vysadba stromu ve stfedu vysadbového
pasu. Vysadbovy pas se vymezuje i v pripadé, Ze se stromy nevysazuiji — vynechani volného mista bez siti tak umozni
jejich pripadné vysazeni v budoucnu. Povrch vysadbového pasu neni predpisem obecné specifikovan. Mize byt
nezpevnény i zpevnény (zadlazdény apod.) — podle charakteru daného mista a celkového navrhu uliéniho profilu. Vzdy
ale musf byt spinény pozadavky v PRILOZE tykajici se vysadby stromd.

Minimalni Sitka vysadbového pasu je definovana podle limitniho prostoru pro zdarny rdst stromu. Proveditelnost feSeni
prostorového usporadani siti spolu s vysadbovym pasem stromoradi v dvanactimetrovém uliénim profilu byla provérena
na konkrétnich piikladech, Sitka 12 m odpovida minimalni Sifce lokalni ulice v klasifikaci urbanistickych typd dle —se. V
ulicich uzSich nez 12 m plati povinnost zfidit vysadbovy pas pouze tam, kde je to vzhledem k prostorovym a technickym
parametrlm uli¢niho profilu proveditelné. Minimalni Sife vysadbového pasu je stanovena na 0,8 m, pro ulice Sirsi nez 18
m na 1,5 m tak, aby zde bylo mozné vysadit stromy vétsich rozmérd.

Z ustanoveni odst. 1 je mozné udélit vyjimku pro specifické pripady zejména v historické zastavbé, kde i (izké ulice blizici
se limitu 12 m mohou hrat ve strukture mésta vyznamnéjsi roli, nez by odpovidalo jejich Sirce - napf. ulici vede
tramvajova trat’ (o vyjimkach vice v - s4).

— 3) + 4) + bod L. prilohy ¢. 1

Ustanoveni definuji pravidla pro vztah siti ke stavajicim stromoradim, resp. existujicim vysadbovym pastim v situacich,
kdy nedochazi k celkovym prestavbam ulic dle odst. 1. Stavajici vysadbové pasy i stromoradi je tfeba pfi umistovani i
stavebnich Upravach siti respektovat. Musi byt také umoznéno doplnéni stromoradi (typicky v pripadé, pokud v
pravidelném rozestupu stromoradi jeden (i vice stroml chybi) nebo i obnoveni historicky existujiciho stromoradi (typicky
v pripadé, kdy v plvodnim stromoradi zlstal jeden nebo dokonce zadny strom — v takovém pripadé je pdvodni
stromoradi typicky ohraniCeno rabatky (stromovymi misami), které jednoznacné prokazuji umisténi a rozlozeni dfive
existujiciho stromoradi. Dlivod odstranéni stromd z plivodniho stromoradi neni pfitom pro obnovu stromoradi urcujici.

Zaroven musi byt pfi pokladce siti spinény minimalini vzdalenosti siti od paty kmene stromu stanovené v pfiloze €.1. Podle
typu sité jsou stanoveny variantni minimalni vzdalenosti pro pripady s pouzitim a bez poutziti technickych opatfeni, ktera
jsou dale specifikovana. Pro stavajici stromy se pouZzije existujici pata kmene stromu, v pripadé planovanych stromi se
pouzije predpokladana velikost stromu.
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HLAVA II — UMISTOVANI STAVEB

8§13

Ustanoveni § 13 navazuji na pozadavky stanovené stavebnim zakonem (§ 143).
— 1)

Pfedpis pozaduje umist'ovani budov na naméstich a méstskych tfidach (dle urbanistickych typl ulic viz - s6) takovym
zplsobem, aby Cast jejich pfizemi priléhajici k verejnému prostranstvi z néj byla pfimo pfistupna a bézné vyuzitelna pro
obchod, sluzby nebo obcanské vybaveni. Ustanoveni ma za cil garantovat urcitou miru Zivosti parteru na
nejvyznamnéjsich verejnych prostranstvich mésta. Predevsim jde o koordinaci vysky pfizemi s Urovni ulice a zamezeni
vzniku slepych fasad orientovanych do verejnych prostranstvi. Ustanoveni nema absolutni platnost, nepouzije se tam,
kde je vzhledem k charakteru zastavby neadekvatni (napf. zastavba ustupuje od hrany verejnych prostranstvi) nebo
typologicky nevhodné (u daného typu stavby nelze realizovat komercni parter). Ustanoveni primo nepredepisuje
povinnost v parteru zfidit obchod nebo sluzby (to by nebylo ani z hlediska zakonného zmocnéni mozné), pozaduje ale
zvolit takové feseni, které vznik vybavenosti v parteru umozniuje nebo do budoucna umozni.

)

Stavby na hranici verejnych prostranstvi se dle tohoto ustanoveni umistuji v nejvétsi mozné mire tak, aby vytvarely
prirozené vodici linie usnadnujici pohyb osobam se zrakovym postizenim. Obecné takovy princip posiluje srozumitelnost
organizace mésta a jednoznacnost vymezeni vefejnych prostranstvi.

- 3)

Ustanoveni cili na vztah zastavby a prilehlych uliénich prostranstvi. Pfi umistovani staveb v ulicni fronté je nezbytné
z hlediska konkrétnich feseni sledovat celkovou kvalitu navazujiciho verejného prostranstvi. Reseni musi odpovidat
vyznamu navazujiciho verejného prostranstvi a respektovat jeho pobytovou kvalitu.

= 4)

Ustanoveni zamezuje moznosti kacet stromy na verejnych prostranstvich, umist'uje-li se stavba jako docasna. Cilem je
zamezit nevratnym zasah@im do vefejnych prostranstvich kvili docasnym feSenim spojenym zpravidla s provadénim
staveb nebo prechodnymi opatrenimi.

- 5)

Zarizeni stavenisté umoziuje predpis umistit pouze jako stavbu docasnou tak, aby tato nedegradovala méstské prostredi
po dobu delSi, nez je nezbytné nutné pro vystavbu.

§14

Ustanoveni podrobné&ji provadi prislusna ustanoveni stavebniho zakona, zejména § 12 pism. n (definice). Smyslem
stavebni ¢ary je definovani zakladnich pravidel prostorového usporadani zastavby a predevsim jejiho vztahu k verejnym
prostranstvim. Stavebni Céra je tradinim regulativem jak v ¢eskych regulacnich planech, tak v planech dalSich
evropskych mést.
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Predpis pracuje se stavebni ¢arou jako se zakladnim nastrojem popisujicim charakter prostredi, ktery Ize odvodit z
dosavadni zastavby a ke kterému Ize nové umistované stavby vztahovat.

— 2)

Stavebni Cara v ramci stavebnich blok{ pfedevsim vymezuje hranici zastavéni, rozdéluje tedy blok na jeho zastavitelnou a
nezastavitelnou Cast. VZdy je vymezovana po jeho obvodu, tzn. smérem k uli¢ni ¢are, mdze ale blok organizovat v celé
jeho hloubce, napf. rozdélovat na mensi zastavitelné Casti nebo vymezovat vnitrobloky.

Zaroven stavebni ¢ara urCuje, jakym zplsobem zastavba vymezené rozhrani vypliuje a jakym zplsobem se k nému
vztahuje. Pro stavebni ¢aru jsou definovany dva parametry:

- moznost ustoupeni od stavebni cary, tedy kdy zastavba ustoupit mdze a kdy nesmi,

- mira zastavéni na stavebni Care, tedy zda hranice vymezena stavebni Carou musi, mdze, anebo nesmi byt
souvisle zastavéna, resp. zda musi nebo miZe byt prerusena stavebnimi mezerami.

Parametry stavebni ¢ary se tykaji hlavni hmoty objektu, nikoli ustupujicich a podkrovnich podlazi, které ustupovat
mohou. Vzdy ale plati, ze budova musi sledovat stavebni ¢aru az do minimalini vysky zastavby dle prislusné vysSkové
hladiny a pozadavku stavebni ¢ary musi odpovidat prevazna ¢ast hmoty budovy (neni tedy napf. mozné pozadavky
stavebni ¢ary spinit pouze v Urovni prvniho nadzemniho podlazi a zbytkem hmoty pres nékolik podlazi ustoupit do
hloubky bloku nebo u uzaviené stavebni ¢ary hmotu prerusit).

Stavebni ¢ara stanovuje parametry pro umisténi celkové vnéjsi hmoty objektu, vyuziti lodzii a podobnych prvk{ fasady,
které lokalné ustupuiji, neni poZadavky stavebni ¢ary omezeno. Pravidla pro prvky, které predstupuji pred hlavni hmotu
objektu na stavebni ¢are, stanovuje - §17).

V navaznosti na § 12 pism. n stavebniho zékona predpis specifikuje dvé zakladni kategorie a k nim pfifazené Ctyfi
podkategorie, které popisuji nejbéznéjsi charaktery zastavby.

Vysledné typy stavebnich Car jsou nasleduijici:

a — stavebni Cara uzaviend, od niz nesmi zastavba ustupovat a musi byt souvisla (jednotlivé domy na sebe
navazuji Stitovou sténou). Typickym pfikladem je zastavba Cinzovnich domd 19. stoleti v SirSim centrum nebo
zastavba historického jadra mésta.
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[ oBR. 14 ] Uzavfena stavebni ¢ara

b — stavebni ¢ara polouzaviena, od niz zastavba nesmi ustupovat a zaroven mlize a nemusi byt souvisla. Typicky
soucasna zastavba s polouzavienymi vnitrobloky, ale i nékteré typy vesnické nebo tradiéni predméstské
zastavby

[ oBR. 15 ] Polozavfena stavebni ¢ara

¢ — stavebni ¢ara otevrend, od niz zastavba nesmi ustupovat a musi byt prerusena stavebnimi
mezerami (nesmi byt souvisld). Typicky tradicni vilové ¢tvrti (Masarykova ctvrt’, Cerna pole).
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[0BR.16] Oteviend stavebni ¢ara, vilova ¢tvrt, soucasna zéstavba

d — stavebni Cara volnd, od niZ zastavba smi libovolné ustupovat a mlze byt prerusena stavebnimi mezerami.
Typicky pfiméstské rodinné bydleni nebo solitérni zastavba.

[0BR.17] Volna stavebni ¢ara Pfiklady: tradicni pfiméstska zastavba, méstska zéstavba orientovana od ulicni ¢ary
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8§15

Stavby se umistuji v souladu s uli¢ni ¢arou, typem bloku (stavebni/nestavebni) a stavebni ¢arou. Tyto regulativy mohou
byt stanoveny v Uzemné planovaci dokumentaci (UPD) pfipadné v uzemni studii (US). V tom pfipadé se posuzuji
standardné pfi posouzeni souladu s UPD (pfipadné US). Pokud v daném Gzemi neni UPD (pfipadné US) v dané
podrobnosti zpracovana, posoudi se zamér v rezimu podle stavebnich predpisti na zakladé odvozeni ulicni a stavebni Cary
z charakteru okolni existujici zastavby. AC takovy systém nemlze koncepcni vymezeni v UPD nebo US zcela nahradit, mél
by zajistit alespori nutnou miru koordinace zastavby, bez niz je dosazeni kvalitniho a logicky organizovaného méstského
prostredi tézko predstavitelné.

— 1) + 2) (ULICNI CARA)

Pokud nejsou uliéni ¢ara a typ bloku (- §4) stanoveny v Uzemné planovaci dokumentaci nebo Uzemni studii, je systém
prace s timto regulativem pfi umistovani staveb rozdélen na dva zakladni pfipady:

— V Uzemi, kde jsou zaloZena uli¢ni prostranstvi, postaci uliéni ¢aru a typ bloku ze stavajici situace odvodit. Polohu
uliéni ¢ary Ize odvodit z Uzemni studie nebo z usporadani ulicnich prostranstvi v Uzemi adekvatné ke stavajici
parcelaci a umisténi budov. Odvozeni neni omezeno Cisté na pripad potvrzeni existujici hranice v Uzemi, ulicni
¢aru je mozné odvodit i z navazujicich souvislosti. Napriklad tehdy, pokud proti sobé stoji dvé zjevné
nedokoncené Casti ulice, Ize odvodit uliéni ¢aru propojenim nedokoncenych casti. Existence stavajicich uliénich
prostranstvi se predpoklada predevsim ve stabilizovaném uzemi, uliéni prostranstvi vsak mize byt zalozeno
(resp. byt Citelné) i v Uzemi transformacnim (prestavbovém) nebo rozvojovém (nové zastavitelném), pokud jiz
probéhla ¢astecnd zastavba daného Uzemi.

— V uzemi, kde nejsou ulicni prostranstvi zaloZena, tedy pokud z existujici situace nejsou patrna (a nelze je
odvodit ani z Uzemni studie), se ulicni ¢ara navrhne dokumentaci pro povoleni zaméru. Ulicni Caru tedy
navrhuje stavebnik, vzdy ale musi byt v souladu s pozadavky stavebniho zakona (zejména §§ 139-142) a
tohoto predpisu (zejména §§ 3-7). Zaroven musi byt prokazan soulad dalSich ustanoveni tohoto predpisu ve
vztahu k navrzené ulicni ¢are (napr. § 11 odst. 1, § 16 nebo § 26 odst. 3 a 4).

Ustanoveni odstavce 2 definuje, Ze budovy nelze umistit do uliénich prostranstvi. Ustanoveni se nevztahuje na drobné
stavby, které jsou bézné soucasti verejnych prostranstvi (typicky stanky, verejné toalety, infocentra, malé kavarny,
zarizeni na konecnych stanicich verejné dopravy apod.). Zaroven specifikuje, Ze budovu nelze umistit ani na pozemku, na
kterém je zéroven ulicni prostranstvi. Ustanoveni tak predesild, Ze budovu Ize umistit jen tehdy, je-li pozemek rozdélen
podél ulicni Cary na pozemek ulicniho prostranstvi a pozemek k zastavéni (pripadné k déleni dochdzi soucasné). Smyslem
ustanoveni je zajistit podminky pro to, aby vlastnicka struktura mésta odpovidala jeho urbanistické strukture — parcelace
musi odpovidat vymezené strukture uliCnich prostranstvi. Ustanoveni se zamérné tyka budov, nikoli staveb obecné,
nebot’ samotné zakladni prvky uli¢nich prostranstvi (vozovky, chodniky, plochy ndamésti, pristfesky verejné dopravy,
nadoby na tridény dopad nebo dalsi prvky dopravni a technické infrastruktury jsou stavbami).

— 3) + 4) (STAVEBNI CARA)

Pokud neni stavebni ¢ara (viz - §14) vymezena v Uzemné planovaci dokumentaci nebo Gzemni studii, postupuje se
nasledovné:

- Ve stabilizovaném tzemi Ize stavebni Caru ze stavajici situace odvodit. Typicky jde o dopliiovani jednotlivych
staveb v existujicich ulicich, kde je charakter prostredi z okoli jasné Citelny. Pro urceni polohy se vychazi z
polohy okolnich staveb, zpravidla v celé déice uliéni fronty stavebniho bloku. Parametry stavebni ¢ary se odvodi
ze vztahu okolnich staveb k uliénimu prostranstvi (ustoupeni od stavebni ¢ary) a k ostatnim stavbam (mira
kontinuity zastavéni na stavebni ¢are). Prestoze Ize bézné ¢aru z okolni zastavby odvodit, existuji specificka
uzemi s velmi komplikovanym charakterem, ktery je kombinaci réiznych druh( a principl zastavby v takovém
detailu, Ze typ stavebni ¢ary neni mozné zcela jednoznacné urdit. V takovych pripadech se pro umisténi nové
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stavby povazuje stavebni Cara za ¢aru volnou, tedy takovou, ktera umoziuje nejsirsi Skalu zplsobl umisténi
stavby.

-V ostatnich ¢astech zastavitelného Uzemi je tfeba polohu a parametry stavebni ¢ary navrhnout dokumentaci pro
povoleni zaméru. Stavebni ¢aru tedy navrhuje stavebnik, vzdy ale musi byt v souladu s pozadavky a tohoto
predpisu (zejména §§ 13 a 14). Zaroven musi byt prokdzan soulad dalSich ustanoveni tohoto predpisu ve
vztahu k navrzené stavebni ¢are (zejména §§ 16 a 17).

Pokud neni v Gzemnim planu s regulacnimi prvky nebo v regulacnim planu uvedeno jinak, Ize i v uzaviené stavebni ¢are
zastavbu v od@vodnénych pripadech lokalné prerusit, a to mezerou o maximalni Sifce 4 m. Dévodem zavedeni tohoto
pravidla je umoznit vytvoreni druhotné prostupnosti Uzemim pres stavebni bloky, preruseni by tedy mélo byt v ramci
uliéni fronty vyjimecnou zalezitosti. Prostorovy limit 4 m je zvolen tak, aby preruseni nenarusilo charakter uzaviené
stavebni ¢ary (vétsi mezery mezi zastavbou jiz méni charakter ulicni fronty).

8§16

V ustanoveni predpis specifikuje pozadavky na charakter prostoru mezi ulicni a stavebni ¢arou, tedy typicky
predzahradky v ulicnim profilu. Predpis pocita i se situaci, kdy je tato ¢ast stavebniho bloku vyuzita v ndvaznosti na
verejné prostranstvi (napr. rozsireni plochy chodniku a umisténi zahradky restaurace). V takovém pripadé ale musi takto
upravena Cast bloku adekvatné navazovat na charakter prilehlého verejného prostranstvi.

Nad ramec staveb a Casti staveb specifikovanych dale v - s17 umoznuje predpis v tomto prostoru umistovat pouze stavby
spojené se zahradni Upravou nebo Upravou parteru a dale podzemni stavby a stavby pfipojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

§17

Pro podrobnéjsi popis umist'ovani staveb podle stavebni ¢ary jsou specifikovany konkrétni ¢asti staveb, které mohou
stavebni ¢aru ve vybranych situacich presahnout, a jejich prostorové limity. Limity stanovené predpisem se neuplatni v
téch pripadech, ve kterych jsou stanoveny Uzemnim planem s regulaCnimi prvky nebo regulacnim planem jinak. Pfedpis
tak dava prednost ve vybranych ustanovenich presnéjSimu lokalnimu vymezeni pred pausalni hodnotou pro celé Gzemi
meésta.

- 1)

Vzdy, a to i kdy7 stavebni ¢ara lezi na Care ulicni, mohou stavebni ¢aru o 0,3 m presahnout Casti priceli stavby, jako jsou
obklady, vystupuijici prvky clenici fasadu, technicka zarizeni a prvky na fasadé a dale podzemni konstrukcni prvky
(zaklady). Toto pravidlo je zavedeno pro umoznéni prace s detaily priceli a konstrukéniho feseni, tedy aby presnost
vymezeni bloku ve vysSim méfitku neadekvatné neomezovala architektonické reSeni v detailu. Obdobné je umoznéno
nakladat s dodatecnym zateplenim budov. Stavebni i uli¢ni ¢aru mize dale do stanovené vzdalenosti presdhnout strecha
a korunni fimsa.

Specificka pravidla jsou nad ramec limitu vzdalenosti presahu stanovena pro vykonzolované Casti vyssich podlazi, balkony
a zastreseni vstupd. Aby nebylo mozné vykonzolovanymi Castmi staveb zcela zménit charakter prostoru a do urcité miry
tak popfit vedeni stavebni Cary, je zavedeno pravidlo, Ze tyto Casti staveb smi v primétu tvorit pouze 1/2 plochy fasady
prilehlé k prislusné stavebni ¢are. Pro Casti staveb obsahujici vnitfni prostory je navic stanoveno omezeni na 1/3 plochy
fasady Moznost prekroCit uliéni ¢aru se odviji od Sirky uliéniho prostranstvi.

Strana 29/ 61



Brnénské stavebni predpisy — odivodnéni

V situaci, kdy stavebni ¢ara ustupuje od ¢ary ulicni, mohou stavebni ¢aru az k ¢are uliéni dale presahnout:

- libovolné podzemni ¢asti staveb (napf. garaze, sklepy apod.), pfi¢emz za podzemni Casti staveb jsou dle
definice povazovany jen ty Casti staveb, které jsou zcela pod Urovni upraveného terénu (na rozdil od
podzemnich podlazi);

- nadzemni Casti staveb, a to pouze do vysky 1,2 m nad Groven terénu na stavebni ¢are. Vétsinou jde o Casti
podzemnich podlazi vystupujici nad terén, napf. garaze. Vzhledem k tomu, Ze typicky se na stieSe téchto Casti
staveb realizuje predzahradka, nezapocitava se do tohoto limitu zabradli, které ji ohraniCuje (mdze mit rlzny
charakter s ohledem na architektonické reseni celku). Vysku je mozné lokalné (misty) presahnout az do 1,8 m,
pokud tento presah plyne z umisténi ve svahu (Uroven podlazi neni mozné ménit plynule vzhledem ke svazujici
se ulici, je tedy stanoven rozptyl, ktery umoziiuje svah zohlednit);

- vstupni Casti staveb do vzdalenosti 3 m (s limitem zastavéné plochy a vysky jednoho podlazi tak, aby vzdy Slo
pouze o prvky dopliujici praceli)

Z ustanoveni je mozné v odlvodnénych pripadech udélit vyjimku (vice o vyjimkach viz - s 4s).
— 2)

Z&adné prvky pred stavebni ¢arou zarover nesmi z divodu zachovani funkénosti a vyuZitelnosti prilehlych komunikaci
vCetné chodnikl zasahovat do préjezdniho a priichoziho profilu komunikace (vySkové omezeni, stanovené 7 whiakou . 104/1997

Sb.)_

STAVEBNI CARA

ULIENT EARA STAVEBNI CARA ULIENT TARA ULIENT EARA STAVEBNT CARA
{ max.1m : max.1m KONSTRUKCE
le— KORUNNT RIMSA - STRECHY
ARKYR
NADZEMNI
max.2m CAST STAVBY
S UPRAVENYM
l— :,;LRKKOV% max. 3 m | zApVEeRf TERENEM
l—t NA KONSTRukcr | >0
_____ — f‘*“*
prijezdni/prichozi
prostor komunikace max. 1,2 m

ZATEPLENI/
SOKLY/
OBKLADY
— | |e— —| |je—
max. 0,3 m ZAKLADY PODZEMNI CAST STAVBY >0

[0BR. 18] Prvky, které mohou prekrocit stavebni ¢aru. Vievo: Stavebni ¢ara leZi na ¢are ulicni. Vpravo: Stavebni ¢ara je od ¢ary uliéni ustoupena.
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[0BR. 19 ] Vy$ku nadzemni ¢asti stavby presahujici stavebni ¢aru Ize nad limit 1,2 m presahnout az na Urover 1,8 m, pokud je umisténa ve svahu.

1,2m

max. 1,8 m

L ===y | max. 1/3
—1
— —— Ir:——‘—
|
l == max. 1/2
)

[ 0BR. 20 ] Vykonzolované prvky presahujici stavebni ¢aru mohou mit v primétu plochu odpovidajici maximalné 1/2 plochy celé fasady, pficemz ty prvky, které obsahuji vnitini prostory, smi mit v primétu
plchu maximalné 1/3 plochy celé fasady

8§18

Vyska predstavuje jeden z kliCovych parametr( zastavby vyznamné ovliviiujici charakter prostredi. Obdobné jako u
stavebni ¢ary je cilem zavedeni pravidel vySkové regulace jeho uplatnéni pfi popisu charakteru prostredi, ktery Ize
odvodit ze stavajici zastavby a ke kterému Ize nové umistované stavby vztahovat.

Vyskova regulace se stanovuje pomoci vySkovych hladin, stanovenim zavazné maximalni a minimalni vysky nebo uréenim
maximalniho a minimalniho poctu podlazi zastavby. Jako nejbéznéjsi zplisob regulace vysky zavadi predpis vyskové
hladiny. Princip vyskovych hladin je zalozen na stanoveni rozmezi, ve kterém se vyska stavby pohybuje. Uréena je tedy
jak maximalni vyska, kterou zastavba nesmi presahnout, tak i minimalini, kterou zastavba nesmi podkrocit. Stanoveni
SirSiho rozptylu namisto jedné hodnoty umoziuje vznik bohatsi a typologicky rozmanitéjsi zastavby odpovidajici potfebam
soucasného polyfunkéniho mésta. Ureni minimalni regulované vysky je klicové pro udrZeni charakteru méstského
prostredi a pro omezeni vystavby typologicky nevhodnych staveb v navaznosti na verejna prostranstvi.
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[0BR. 21 ] Vyskova hladina definuje limity maximalni a minimalni regulované vysky.

Adekvatné tomu je nastaveno uplatnéni minimaini a maximalni regulované vysky na vymezené ploSe. Zatimco maximalni
regulovand vyska je stanovena pro celou plochu, minimalni regulovana vyska musi byt spinéna pouze podél stavebni Cary
orientované k uliénimu prostranstvi (viz - §4). Rozsah vySek Ize stanovit nejen uréenim jedné vyskové hladiny, ale i vice
hladin (napf. hladina I-III), coz umoznuje pokryt vyskové Clenitéjsi charakter zastavby.

svvr

zastavby (hladina VI). Nad ramec téchto hladin je definovana hladina VII umoznujici vyskové stavby.

Vyskova hladina urCuje regulovanou vysku budovy, tedy vysku po hlavni fimsu (vice viz — § 20 odst. 1). Jednotlivé
hodnoty maximalni vysky stanovené v metrech odpovidaji bézné podlaznosti v daném charakteru zastavby s rezervou na
konstrukci atiky a vyrovnani terénniho rozdilu ve svahu. Napfiklad maximaini vyska 9 m v hladiné II odpovida
dvojpodlazni zastavbé.

max. 9 m

%

[oBR. 22] Nastaveni vySkovych hladin adekvatné k podlaznosti — priklad hladiny Il: vy$ka 9 m odpovida dvéma standardnim podlazim (celkem cca 6 m) s rezervou na vyrovnani rozdilu svahu a
eventualné konstrukci atiky (celkem 9 m).

!

max.10 m
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[oBR. 22] Nastaveni vyskovych hladin adekvatné k podlaznosti— pfiklad hladiny II: vy$ka 10 m o dpovida dvéma standardnim podlazim (celkem cca 6 m) s rezervou na vyrovnani rozdilu svahu a
eventudlné konstrukci atiky (celkem 10 m).

8§19

Pro umist'ovani staveb s ohledem na vyskovou regulaci funguje obdobny systém jako pro umistovani staveb s ohledem
na stavebni ¢aru (- s1s). Neni-li vySkova regulace stanovena Uzemné planovaci dokumentaci nebo Uzemni studii,
postupuje se nasledovné:

- Ve stabilizovaném Uzemi se vySkové hladiny odvodi z charakteru okolni zastavby. Rozsah Uzemi, ze kterého se
vySkové hladiny odvozuji, musi odpovidat charakteru a velikosti zaméru. Pro dopliiovani jednotlivych staveb do
stavajici zastavby postaci zpravidla odvodit vysku z délky ulicni fronty bloku. Pfi umistovani vétsich zamérd je
nezbytné vztahnout odvozeni k Gzemi o velikosti vice blok{ a ve specifickych pfipadech stanovit rlizné hladiny
pro rlizné Casti zaméru adekvatné k charakteru zastavby, na kterou navazuje. Piedpis predpoklada pro
stabilizovana Uzemi existenci popisu vy$ek v Uzemné analytickych podkladech statutarniho mésta Brna. Ty lze
pouzit jako podklad pro rozhodovani a pfi odvozovani vyskovych hladin k nim pfihlédnout.

-V ostatnich ¢astech zastavitelného Uzemi je treba vySkové hladiny navrhnout v ramci dokumentace pro povoleni
zaméru pripadné pouzit jiny postup predepsany Uzemné planovaci dokumentaci.

Moznost odvodit hladinu ze stavajici zastavby (ve stabilizovaném (zemi) a navrhnout ji v dokumentaci k zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti (v transformacnim a rozvojovém Uzemi) je limitovana pouze na hladiny I-VI. NejvySsi hladina VII
mUZze byt stanovena pouze Gzemné planovaci dokumentaci nebo Uzemni studii.

§20

1)

Vyska zéstavby stanovena vyskovou hladinou, tzv. regulovana vyska budovy, je standardné pocitana jako ,vyska po
hlavni fimsu", pficemz hlavni fimsou se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a strechy nebo horni hrana atiky.
Zaroven s vyskou jsou pak definovana pravidla a limity pro stavbu nad touto Urovni (viz odstavce 2 a 3). Systém
posuzovani vysky je nastaven timto zplsobem proto, aby byla v rdmci regulace akcentovana vyska vnimana z trovné
parteru. Charakter zastavby totiz urcuje zejména neustupujici ¢ast fasady po hlavni fimsu. Pokud by byla stanovena
maximalni vyska absolutné, vznikla by disproporce mezi rliznymi architektonickymi feSenimi, napf. stavba se sedlovou
strechou by plsobila vyrazné nizsim dojmem nez stavba se stfechou plochou. Obdobnym zpdisobem s ur¢ovanim vysky
pracuji systémy regulace v ostatnich evropskych zemich (predevsim Rakousko a Némecko), zaroven jde i o tradicni
zplisob regulace vysky v nasem prostiedi.

Neni-li tizemnim planem nebo regulacnim planem stanoveno jinak pocita se vyska se pocita od nejnizsiho bodu
stavajiciho terénu, nastaveni vySek s potrebou mirné korekce svahu pocita. Presto je umoznéno stanovit vySku nezavisle
pro Casti budov (pro kazdou ¢ast je stanoven nejnizsi bod prilehlého terénu a od néj je urCena maximalni vyska).
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[ oBR. 23] Viyskova regulace umoziiuje vznik variabilnich stavebnich feSeni nad rovinou hlavni fimsy (regulovana vyska staveb).

max.

[ OBR. 24 ] Vy$ku stanovit samostatné pro jednotlivé ¢asti budovy.

AL max. 45°
max.7,5m. s

HLAVNI RIMSA

max.

"T’

|

T STAVEBNI CARA

[ OBR. 25 ] Vyskova regulace uréuje primarné maximalni vysku po hlavni fimsu. Zaroven s vyskou jsou definovana pravidla pro stavbu nad touto trovni.

- 2)

Predpis definuje pravidla pro stavbu nad Urovni maximalni regulované vysky (,nad fimsou") pomoci jednoduchych

prostorovych limitd.

STAVEBNI CARA
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Pokud pozadavky na Casti staveb nad Urovni maximalni regulované vysky nestanovi tzemni nebo regulacni plan, je od
maximalni povolené vysky mozné vystavét:
- Sikmou stfechu v maximalnim Ghlu 45° a 0 maximalni vysce 7,5 m. Stiecha smi mit nejvyse 2 stity (at’ uz

orientované kolmo ke stavebni ¢are nebo podélné) a ve vymezeném prostoru smi byt umisténa podkrovni
podlazi.

- Ustupuijici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované k ulicni Care a
jedné dalsi obvodové stény (libovolné zvolené) alespori o 2 m. U jinych, nez béznych pravodhlych pddorysd se
postupuje primérené smyslu ustanoveni.

Zaroven lze stiesni krajinu vyresit jakymkoliv jinym zplsobem, ktery nepfesahne prostorové vymezeni dle dvou
popsanych moznosti. U staveb kombinujicich rlizné feSeni stresni krajiny je mozné pro jednotlivé casti uplatnit
posuzovani podle rdiznych prostorovych limitl tohoto ustanoveni (napf. jedno kfidlo budovy ma ustupuijici podlazi s
plochou stfechou a druhé stfechu Sikmou). Pfi posuzovani dle pism. c) tohoto ustanoveni ale neni mozné ,scitat" oba
prostorové limity dle pismen a) a b) v jednom misté (pro kazdou ¢ast stavby musi byt vzdy stanoveno, zda je
posuzovana dle maximalniho vymezeni dle pism. a) nebo b). Limity jsou nastaveny tak, aby co do realizovatelného
objemu nezvyhodrovaly jeden z vymezenych typd architektonickych fesen.

Vyskova regulace je stanovena jako ,maximalni obalka" limitd pro zastavbu, stavba ji tedy nemusi zcela vyplnit. Napt. je
mozné realizovat budovy s dvéma ustupujicimi podlazimi, pokud je jedno umisténo pod Urovni maximalni regulované
vySky a druhé nad ni v souladu s limity odstavce 2 pismen b nebo c. Vzdy ale musi byt spinéna smérem do uli¢niho
prostranstvi minimalni vyska dle dané vyskové hladiny.

- 3)

Nad rovinou stfechy dle predchoziho ustanoveni mlze byt umistén vikyr Ci vikyfe, pokud spini predepsana kritéria (max.
vySku, umisténi ve spodni Casti stfechy a max. plochu v poméru k priimétu celé plochy strechy v pohledu). Rovinu
strechy mlze presahnout vikyr ¢i vikyre do vysky 2,5 m a o plose do 1/3 plochy prlimétu celé plochy strechy v pohledu.
Jejich horni lic mlize byt nejvySe ve 2/3 vysky hiebene.

L max. 1/3 stfechy
e S”‘*J“y . MO~

max. 2,5 m

N TFTTCFE

oo

[ OBR. 26] Rovinu stfechy mohou pfesahnout vikyfe do vysky 2,5 m a o ploSe do 1/3 plochy primétu stfechy. Jejich horni lic miZe byt nejvyse ve 2/3 vysky hiebene.

~ 4)

Pokud zemni nebo regulacni plan nestanovi pravidla pro prekroceni maximalni vySky, mohou stanovené limity v
odtvodnénych pripadech presahnout verejné budovy, které svym vyznamem i charakterem tradicné béznou zastavbu
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prevysuji (kostel, divadlo, radnice apod.). Ve vztahu k celkové vysce jde o navyseni regulované vysky budovy, nad kterou
mize byt dale umisténa Sikma stfecha nebo ustupujici podlazi v souladu s odstavcem 2.

§21 + PRILOHA 1.II

— 1) + bod II. prilohy ¢. 1

Ustanoveni provadi § 144 odst. 1 stavebniho zakona. Regulace odstupd od okolnich budov si klade za cil garantovat
minimalni volny prostor pred okny obytnych mistnosti stavajici zastavby. Pravidlo se neuplatriuje na stavby navrhované
(jejich okna), ale uplatriuje se pouze na vztah nové zastavby vici stavajici, kde je na misté garantovat minimalni
standard obecnym predpisem a kde by hrozila snaha stavebnika navrhovat nové stavby na ukor staveb stavajicich a
jejich obyvatel. Regulace se vztahuje pouze na jednotliva okna obytnych mistnosti, nikoli na celou fasadu nebo stavbu.

Principem regulace je odstupovy uhel, ktery vymezuje minimalni volny prostor pred oknem, a to kombinaci pddorysné
vysece 45° a vertikalniho limitu v Uhlu 45°. VyseC Ize orientovat libovolnym smérem, nelze ji vSak pribliZit k fasadé
posuzovaného okna na méné nez 25° a scitat z Casti. Zaroven jsou presné specifikovany typy prekazek, které nesmi
omezit volny prostor, aby nemohlo dojit k posuzovani nerelevantnich prekazek, napf. stozard verejného osvétleni nebo
vegetace.

Systém je nastaven tak, aby zohledrioval skutecné prostorové parametry zastavby nezavisle na orientaci fasad a
tvarovém FeSeni staveb. Byl vytvoren na zakladé obdobnych prikladl ze zemi zapadni Evropy a jeho fungovani bylo
podrobné ovéreno na rlznych systémech zastavby.

Pro posouzeni se pouziva kontrolni bod ve stfedu okna v Urovni fasady, a to ve dvou moznostech definovani vysky:

a — v Urovni parapetu (tak aby pro posouzeni nebylo nutné znat presnou vyskovou konfiguraci posuzované
budovy), nebo

b — 1 m nad Urovni podlahy mistnosti (aby bylo ve specifickych pfipadech mozné
ziskat adekvatni vysledek i u atypickych okennich otvord).

Posuzovani je omezeno pouze pro jedno okno kazdé obytné mistnosti, které je z hlediska polohy, velikosti, ale i
urbanistické situace rozhodujici pro kontakt s okolim. Napriklad mensi boCni okno mistnosti jinak orientované smérem do
ulice by tak nemélo ovlivnit vystavbu na sousednim pozemku.

Z ustanoveni Ize povolit vyjimku pro specifické urbanistické situace (napfiklad v zastavénych vnitroblocich centralni ¢asti
meésta), kde je standardni mensi volny prostor pred okny obytnych mistnosti a kde by vyzadovani obecného minima
znamenalo nutnost zmény charakteru zastavby. Jde jednoznacné o vyjimecné pripady, institutu vyjimky by tudiz nemélo
byt naduzivano (vice o vyjimkach viz - s4).

- 2)

Regulace dle predchoziho odstavce se neuplatni v situaci, kdy by spinéni pozadavku odstupového thlu branilo spinéni
pozadavku prostorové regulace v Gizemné planovaci dokumentaci nebo ve stabilizovanych Uzemich vyplyvajiciho ze
stavebni Cary (viz -5, typicky dostavba proluky v uzaviené stavebni ¢are). V takovém pfipadé Ize stavét pouze do
hloubky zastavéni a vysky odpovidajici okolni zastavbé.
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§22

Smyslem regulace je stanoveni jasnych podrobnych pravidel pro umistovani budov na hranici pozemku a v jeho blizkosti
tak, aby se zabranilo neadekvatnim objemovym feSenim negativné ovliviiujicim sousedni pozemky, ale zaroven aby byl

umoznén vznik Siroké Skaly typl zastavby vCetné téch tradiCnich, které reprezentuji srozumitelné strukturovani prostredi
s pfirozenym charakterem soukromych zahrad a dvorl a jsou tak zdrojem inspirace pro nejkvalitnéjsi soucasné realizace-

—1)—3)

Regulace se vztahuje pouze na hranice pozemkl uvniti stavebniho bloku, netyka se vztahu zastavby k verejnym
prostranstvim a vodnim plocham. PoZadované odstupy se vici vefejnym prostranstvim a vodnim plocham neuplatriuji,
protoze jde o jiny druh vztahu (pro ktery predpis stanovuje jina samostatna pravidla — viz zejména - s 14 stavebni ¢ara).
Verejna prostranstvi mohou v téchto pripadech byt navrzena projektem, stanovena Uzemné planovaci dokumentaci i
uzemni studii nebo mdZe jit o verejna prostranstvi existujici, nejsou-li s tzemné planovaci dokumentaci nebo tzemni
studii v rozporu.

V odst. 2 je stanoven minimalni odstup od hranice pozemku, zaroven je ale definovana fada situaci, ve kterych se
zakladni pravidlo neuplatni, a to vzhledem k charakteru zastavby, zplsobu vystavby nebo parametrim konkrétni
umistované stavby. Jde o nasledujici situace:

- pripady, kde by spInéni poZzadavku na odstup zabranilo spinéni pozadavku vyplyvajicimu ze stavebni ¢ary (viz
— § 14, typicky dostavba proluky v uzavrené stavebni Care) nebo pozadavku prostorové regulace stanovené v
Uzemné planovaci dokumentaci;

- mista, kde je zastavba na hranici pozemku vzhledem k urbanistickému usporadani obvykla (tedy nad ramec
predchozi situace predevsim zastavéné vnitrobloky v centrech mést, tradiéni predméstska a vesnicka zastavba
apod.) a tam, kde odpovida typu parcelace;

- v ramci jednoho zaméru - tedy tam, kde je vztah jednotlivych pozemk( a domd feSen koncepcné a
koordinované pro Sirsi Uzemi;

- nepresahuje-li stavba pfi hranici pozemku vysku 2,5 m, béZné je tedy umoznéno umist'ovat na hranici pozemku
oploceni, drobné zahradni stavby apod.;

- nad ramec predchozich pripadd pfi umistovani mensich staveb nebo Casti staveb (napf. gardz); ty vsak musi
splnit predepsany vyskovy limit (odpovidajici vySce jednoho podlazi) a zaroven limit délky podél hranice vici
sousednim pozemklm (zvlast' k jednomu sousednimu pozemku a zvlast' v souctu ke vSem sousednim
pozemk(m).

Nad rdmec téchto situaci je stanoven vycet prvkl a Casti staveb, které mohou odstup prekrocit a za jakych podminek.
Jde o stfechu, kde je presah oproti plidorysnému vymezeni stavby logicky, podzemni Casti staveb, které sousedni
pozemek negativné neovliviuji, a dodatecné zatepleni budovy.

Vzhledem k tomu, Ze obecnym pravidlem nejde ani pfi velmi podrobné systematizaci, ktera byla pouzita, postihnout
uplné vSechny charaktery zastavby, je z ustanoveni umoznéno povoleni vyjimky (vice o vyjimkach viz - s ).

Minimalni odstup mdzZe pro vybrané specifické lokality stanovit odchylné Gzemni plan s regulacnimi prvky nebo regulacni
plan.
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[ OBR. 27 ] Znazornéni limith vyplyvajicich z pozadavkl na odstup stavby od hranice pozemku
- 4)

V ustanoveni jsou predepsana pravidla, ktera musi zastavba na hranici pozemku dodrzet, a to predevsim omezeni
negativniho dopadu na sousedni pozemek (stékani vody i padu snéhu, vyvedeni vétracich otvor( apod.) a nepfimérené
vizualni expozice sousedniho pozemku (realizace oken a obdobnych stavebnich otvor(). Z ustanoveni Ize povolit vyjimku,
a to predevsim v situacich, kdy okno smérem k sousednimu pozemku napf. vzhledem ke specifické prostorové
konfiguraci nepredstavuje z pohledu sousedniho pozemku problém vizualni expozice nebo omezeni (vice o vyjimkach viz
- §48),

§23

Smyslem regulace oploceni je predepsat minimalni kvalitativni standard vztahu zastavby vici verejnym prostranstvim a
omezit rozmérové excesy vUci okolnim stavebnim pozemkdm. Nafizeni systematizuje regulaci oploceni tak, aby
odpovidala réiznorodym typlm zastavby a Sirsi Skale specifickych situaci. “* Konkrétni regulace jednotlivych parametrd je
stanovena zvlast' pro oploceni mezi pozemky uvniti stavebniho bloku a zvlast' pro oploceni do verejnych prostranstvi. Pro
oploceni do verejnych prostranstvi jsou stanoveny podrobné regulativy, nebot’ oploceni svym provedenim vyznamné
ovliviuje charakter verejného prostranstvi. Naproti tomu pro oploceni mezi pozemky je stanovena pouze maximalni
vyska. Ustanoveni nepredepisuje povinnost pozemek oplotit. Pozadavky na oploceni miize pro vybrané specifické lokality
stanovit odchylné uzemni plan s regulacnimi prvky nebo regulacni plan.

1)

Obecna zasada regulace predepisuje oploceni vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé. Nemusi tedy nutné presné
kopirovat oploceni bezprostfedné sousednich pozemkd, jsou-li od obvyklého oploceni odlisSna, musi ale odpovidat
charakteru lokality a navazuijicich verejnych prostranstvi.

Princip regulace oploceni do verejného prostranstvi je odvozen od typu usporadani zastavby a jejiho vztahu k verejnym
prostranstvim:

- Pro typ zastavby, ktera ustupuje od hrany verejnych prostranstvi, tedy kde oploceni nenavazuje pfimo na
budovy (typicky samostatné stojici domy v zahradach nebo uli¢ni fronta s predzahradkou), je umoznéno
realizovat oploceni bud' jako zidku do vysky 1,2 metru, které pouze vymezuje prostor (typicky u predzahradek),
nebo do maximalini vysky 2 metrdi, pokud Ize charakter oploceni definovat jako ,prhledny" — tedy takovy, ktery
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umoznuije urcity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvati ,slepou” sténu. Za prihledny plot je v tomto
pripadé povazovan i zivy plot tvoreny vegetaci. Obé reseni Ize zaroven kombinovat.

- Pro typ zastavby, ktera neustupuje od hrany verejnych prostranstvi, tedy kde oploceni pfimo navazuje na
budovy umisténé na hrané verejného prostranstvi (typicky tradicni venkovska a predméstska zastavba, nékteré
formy atriovych domd, ulicni fronta bez predzahradky apod.), je umoznéno realizovat oploceni jako
sneprlhledné" (tradicné formou zdi) az do vysky 3,5 metru tak, aby vhodné doplnilo charakter zastavby.

max.| 3,5 m

[OBR 28 ] Pozadavky na oploceni na vefejném prostranstvi dle typu uspofadani zastavby

[OBR 29 ] Typy oploceni podle druhu zastavby. V zastavbé, ktera ustupuje od hrany vefejnych prostranstvi (nahore), Ize realizovat nepruhledny plot do vysky 1,2 m nebo priihledny do vysky 2 m.
V zéstavbé, ktera neustupuje od hrany vefejnych prostranstvi (dole), Ize realizovat neprtihledné oploceni do vysky 3,5 m.

- 4)

Pro oploceni mezi pozemky je obecné stanovena maximalni vySka 2 m. S vyskou je mozné nakladat voIné, pokud jde o
oploceni mezi pozemky jednoho zaméru, kde je oploceni soucasti celkové koncepce reseni.
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Relativné prisna regulace je pro specifické pripady kompenzovana dopliujicimi ustanovenimi:

- Vysku je mozné pfimérené navysit z dlivodu umisténi ve svahu (kde je vyska oploceni logicky proménliva),
pokud je vyssi oploceni v misté obvyklé (a je tudiz logické na néj navazat) a pokud je to z hlediska ucelu
oplocované nemovitosti nezbytné (napf. kvili zabezpeceni dostatecné ochrany zafizeni infrastruktury, chovu
zvirat apod.);

— ,Neprihledné" oploceni je mozné realizovat i v typu zastavby ustupujici od hrany vefejnych prostranstvi za
predpokladu, Ze je takové feseni nezbytné kvdli spinéni poZadavk{ 7 nafizeni viagy ¢. 27212011 5o, Takovou potiebu je
vSak treba jednoznacné prokazat a dolozit.

max;ii),s m

AL i
\

[OBR 30 ] MoZnost navyseni plotu, je-li umistén ve svahu
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HLAVA III — PRIPOJENI STAVEB NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

§24

Pravidla pro napojeni staveb na komunikace stanovuji povinnost napojeni staveb na pozemni komunikaci a nad ramec
obecného pozadavku dale predepisuiji kvalitativni standard tohoto napojeni. Vedle zajisténi obsluhy staveb je smyslem
téchto ustanoveni také chranit verejna prostranstvi pred jejich zneuzivanim pro feSeni dopravné-technickych aspektd
jednotlivych budov.

Ustanoveni obecné vyzaduje pripojeni staveb, nevyzaduje ale nezbytné pripojeni pro kazdou stavbu samostatné. Soubor
staveb mdZe mit spole¢né napojeni, a to i v rdmci etapizace a postupného povolovani staveb: vice budov mdize mit
spolecny vjezd do garazi (napf. feSeny pomoci vécného bfemene) nebo nové umistovana budova se mize svymi
podzemnimi garazemi napojit na podzemni garaze sousedni stavby, pokud je takovéto feSeni technicky mozné a
kapacitné vyhovujici).

— 2)

Ustanoveni predepisuje uprednostnit napojeni formou chodnikovych prejezdl (nebo jiného adekvatniho reseni, které
svym architektonicko-stavebnim provedenim signalizuje, ze automobilova doprava kfizi dopravu pési). Formulace
ponechava moznost toto feSeni nepouzit tam, kde je to predevsim z kapacitnich ddvodd a z dlivodu s tim souvisejici
intenzity dopravy nevhodné.

- 3)

Zvlastni pozornost je v nafizeni vénovana rampam vjezdd a vyjezdl hromadnych garazi, které svou podobou a umisténim
vyrazné ovliviuji kvalitu méstského prostredi, zejména verejnych prostranstvi. Rampy musi byt standardné umistény
uvnitf stavebniho bloku tak, aby nezasahovaly do ulicnich prostranstvi (viz - §4), neblokovaly jejich prlichodnost zejména
pro pési. Vzhledem k poZadavku na dlouhodobé udrZzitelny vyvoj mésta a umoznéni jeho priibézné obmény je dllezité,
aby se stavebni prvky, jako jsou pravé napojeni na komunikace, standardné nachazely spolu s jednotlivymi budovami
uvnitt zastavitelnych blok{ a neobsazovaly uli¢ni prostranstvi, ktera primarné obsahuji pouze infrastrukturu verejnou.

Presto vzhledem k Siroké variabilité urbanistickych situaci, které mohou ve mésté nastat, ustanoveni pripousti v
odlivodnénych pripadech umistit rampu i do uli¢niho prostranstvi podélné s komunikaci za podminky, Ze nebude prerusen
chodnik podél zastavby (mezi vozovku a chodnik pripadné do stfedového pasu komunikace). Jde napriklad o situace, kde
je takové reseni vyrazné vhodnéjsi z hlediska velmi sloZité terénni konfigurace nebo potreby vysoké kapacity napojeni
(velké komercni nebo sportovni stavby apod.).

Ustanoveni se nevztahuje na specifické ptipady garazi plnicich roli verejné infrastruktury, napriklad je-li soucasti
celkového feSeni namésti vybudovani podzemnich gardzi a viezdova rampa je soucasti tohoto prostoru.
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[OBR 31 ] Ukéazka garazové rampy s chodnikovym prejezdem (vlevo) a rampy umisténé ve vefejném prostranstvi (vpravo) prerudujici kontinuitu prostoru pro pési

S 4)

Ustanoveni predepisuje povinnost zfidit napojeni pro pési do uliéniho prostranstvi. Cilem ustanoveni je zajistit, aby pfi
umist'ovani staveb byla vénovana pozornost nejen napojeni pro individualni dopravu a nezbytnou obsluhu, ale pfistupu
pro pési a cyklisty

— 5)

Ustanoveni predepisuje pfi navrhovani staveb pro bydleni s vice nez tfemi byty zohlednit pristup na stanici Ci zastavku
obsluha ze zastavky mirné vzdalenéjsi, ale s vyssi Cetnosti spojli. Pozadavek se uplatni i tam, kde je nejblizsi zastavka
dale nez v bézné dochazkové vzdalenosti. Pro spinéni ustanoveni je dostatecné napojeni na stavajici komunikaci pro pési
(chodnik, obytnou zénu atd.), ktera dale vede k prislusné zastavce verejné dopravy. Ustanoveni se tak uplatni zejména u
reSeni vétsich celkd a nové urbanizovanych mist na okraji zastavéného Gzemi.

§25 + PRILOHY 2+3

Smyslem regulace dopravy v klidu je predepsat pfimérenou miru rozsahu zfizovani parkovacich stani dle typu lokality,
stavebniho typu a napojeni na MHD, a to jak v minimalnich pozadovanych, tak v maximalnich pripustnych hodnotach.
Neumérné naroky na parkovaci stani zvysuji dopravni zatéz v Uzemi a prodrazuji jednotlivé stavby (predevsim problém s
dostupnosti bydleni), oproti tomu nedostatecné minimalni pozadavky mohou vyvolavat reseni vlastniho parkovani
jednotlivymi stavebniky na Ukor okoli, predevsim verejného prostranstvi.

Predpis je v tomto ohledu svazan absenci efektivniho a komplexniho systému regulace parkovani ve verejném
prostranstvi. Ve vSech analyzovanych evropskych méstech tvori zpoplatnéni verejného prostranstvi pro parkovani (na
vétsiné Uzemi mésta) zaklad regulace dopravy v klidu. Stavebni predpisy jsou pak pouze dopliujicim nastrojem,
predepisujicim standardné pouze maxima pripustnych stani (napf. Kodan). Minima v téchto méstech neni potreba
regulovat, nebot’ volba mezi realizaci stani na vlastnim pozemku nebo vyuzivanim verejnych prostranstvi s sebou nenese
jednostranné ekonomické benefity. Zaroven Ize v takovém systému snadno realizovat car-free projekty, jejichz uZivatelé
automobil pouzivat nechtéji (nebo vyuzivaji napf. car-sharingovych systémd).

—1)—3)
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Predpis pro jednotlivé zaméry stanovuje minimaini pozadovany a maximalni pfipustny pocet stani. Jde o nezavislé
hodnoty, které musi byt zamérem spinény. Volba konkrétniho poctu stani mezi témito meznimi hodnotami je volbou
stavebnika a neni predmétem posouzeni zaméru. Minima a maxima sleduji z hlediska verejného zajmu rlizné motivace.
Minimum stanovuje nepodkrocitelny pocet stani tak, aby byly v jednotlivych stavbach zajistény dostatecné parkovaci
kapacity a realizace tak nezatézovaly své okoli parkujicimi vozidly, zatimco maximum stanovuje limitni pocet
realizovatelnych stani tak, aby jednotlivé stavby negenerovaly nadmérnou dopravni zatéz v Uzemi. Maxima nemusi byt ve
vSech Castech Uzemi stanovena.

Systém vypoctu je zalozen na hodnotach zakladniho poctu stani v pfiloze 2 a prepoctu dle zon v mapové priloze €. 3. Pro
vSechny Ucely uzivani staveb jsou stani rozdélena na navstévnicka a vazana, pro ktera jsou predpisem stanovena i jina
pravidla neZ pouze kapacita (viz § 26). Vysledny minimaini a maximalni pocet stani pro celou stavbu nebo soubor staveb
je dan souctem stani pro jednotlivé Ucely uzivani. Pro nékteré zony nemusi byt minima nebo maxima stanovena, v tom
pripadé se pozadavek na minimalni nebo maximalini pocet stani neuplatni. Vysledné hodnoty, tedy ty, na které jsou
kladeny minimalni a maximalni pozadavky, se zaokrouhluji u vazanych stani nahoru a u navstévnickych
aritmeticky, coz vychazi z odladéni vypoctu pro malé zaméry — u rodinného domu to vede celkové na
poZzadovana dveé stani. U velkych zamérd je vliv zaokrouhlovani zanedbatelny.

Pro specifické pripady kombinujici k tomu kompatibilni ucely uzivani je zavedena moznost prokazat vzajemnou
zastupitelnost navstévnickych stani u polyfunkcnich staveb nebo souborl staveb, coz by mélo vést k efektivnéjsimu
vyuzivani parkovacich kapacit a k motivovani investorl vytvaret bohatsi a typologicky rozmanitéjsi zastavbu. Typicky jde
o kombinaci aktivit s prevazujicim vyuzitim béhem dne s aktivitami zpravidla ve vecernich hodinach. U vazanych stani
zastupitelnost zapocitat nelze, nebot’ je obecné nizsi a hlife prokazatelnd, a navic vazana stani nejsou primarné verejné
pristupna, jejich sdileni je tedy komplikované.

Regulace parkovacich kapacit se neuplatni pro doCasné stavby na dobu nejvyse jednoho roku, aby nebyly regulaci
neprimérené zatézovany (jde napf. o docasné instalace ve verejnych prostranstvich).

PrepocCet podle prilohy €. 3 se neuplatni, stanovi-li tzemni plan s regulacnimi prvky nebo regulacni plan jinak. Tak je
umoznéno, aby Uzemni nebo regulacni plan provéfil konkrétni tzemi v mnohem vétsi podrobnosti a na zakladé téchto
informaci stanovil i detailnéjsi prepocCty pro parkovaci stani.

Z ustanoveni odstavce 1 je umoznéna vyjimka. Ta by se méla uplatriovat predevsim pri umistovani jednotlivych staveb
do stavajici zastavby v situacich, kdy je vzhledem k mistnim podminkam zejména v kompaktni méstské zastavbé
technicky vysoce komplikované a neimérné narocné stani realizovat. Vyjimka se mlize dale uplatnit napf. u projektl
resicich parkovani pomoci carsharingového systému. Vice o vyjimkach viz - s 4.

—zakladni pocty stani — bod I. Prilohy €. 2

Bod I. prilohy €. 2 stanovuje zakladni pocty vazanych a navstévnickych stani pro jednotlivé ucely uzivani (vice viz definice
v — § 2 pism. i). Nad rdmec zakladni hodnoty jsou z vybranych kategorii vyclenény vybrané Ucely uzivani se specifickymi
naroky, tedy ty, kde konkrétni Ucel uzivani spada pod vybranou kategorii, ale vzhledem ke specifickym narokdim vyzaduje
mensi, nebo naopak vetsi pocet stani, pripadné se lisi v poméru vazanych a navstévnickych stani. Typickym prikladem je
hostel, ktery oproti béznym ubytovacim zafizenim narokuje vyrazné mensi pocet stani. Hodnota pro vybrany ucel uzivani
se specifickymi naroky se pouzije prednostné pred hodnotou prislusné kategorie — musi se pro vypocet pro specificky
ucel uzivani vyuzit vzdy, ¢imz se brani moznému obchdzeni ustanoveni tam, kde by vyuzitim ,obecné" hodnoty doslo k
neprimérené ulevé v realizaci poctu stani. Mimo jednotlivé kategorie jsou vyClenény méné bézné specifické Ucely uzivani
jako napt. stadiony, zoologické zahrady nebo vystavisté, pro které narizeni predepisuje individualni stanoveni zakladniho
pocCtu stani podle konkrétniho zaméru.

Pro jednotlivé kategorie jsou stanoveny zakladni pocty stani na hrubou podlazni plochu — definovanou pro tento ucel jako
+hruba podlazni plocha tcelu uzivani*. Nezapocitavaji se tedy napt. garaze i technické prostory. Spolu s poctem stani je
definovan i pomér mezi navstévnickymi a vazanymi stanimi uréeny procentem.

Strana 43 / 61



Brnénské stavebni predpisy — odivodnéni

Pro bydleni je vloZzena nad ramec zakladniho vypoctu HPP korekce na max. 2 stani na jednotku tak, aby nedochazelo k
vyrazné disproporci predevsim u objemnéjich rodinnych domd. Korekce se tyka zakladniho poctu stani a vysledna
hodnota dale podléha prepoctu v Uzemi (vysledny pocet stani po prepoctu dle pfilohy 3 - viz dale - tak mdze byt nizsi
nez 2 stani na jednotku, pokud se nachazi v zdné s vétsi redukci).

— systém prepoctu v Uzemi — Pfiloha €. 3

Systém prepoctu zakladnich hodnot na vysledné poZadavky pro konkrétni misto v Uzemi je stanoven pomoci zén
zobrazenych v mapé. Prepocet je stanoven pomoci procentudini hodnoty — zvlast' pro vazana stani bydleni a zvlast' pro
vazana stani ostatnich uceld uzivani a stani navstévnicka.

Rozlozeni zdn v Uzemi je zalozeno na kombinaci vlivu centrality v ramci celého Gzemi Brna a vlivu atraktivni verejné
dopravy.

v v/,

Mapa v priloze je nachystana tak, aby v elektronické verzi Sla priblizit az destinasobné, coz odpovida méfitku 1:5000, kdy
Ize komfortné najit hranici na Uroven konkrétni parcely. V papirové verzi méfitko odpovida priblizné 1:5000, kdy Ize
hranici urcit v podrobnosti ulice.

— 4) a body I. a III. prilohy €. 2

Predpis stanovuje minimalni podil vyhrazenych stani pro vozidla prepravujici osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace. Pozadavek se tyka vyhradné navstévnickych stani, nikoli stani vazanych. Pokud je pocet navrzenych
navstévnickych stani vyssi nez minimalni pozadovany dle odst. 1, vypocte se podil vyhrazenych stani z konkrétniho
navrzeného poctu navstévnickych stani.

Pfiloha €. 2 v bodé III. zaroven stanovuje zakladni prostorové parametry téchto vyhrazenych stani.

8§26

Ustanoveni reguluje zakladni principy umisténi stani v méstském prostredi, a to predevsim vztah ke stavebnimu pozemku
a verejnému prostranstvi a formu garazovych stani.

Ustanoveni vyzaduje realizaci parkovacich stani na stavebnim pozemku, pravidlo je zaroven rozsifeno o moznost realizace
stani v ramci zaméru. Tato Uprava je kliCova zejména pro soubory staveb individualniho bydleni, kde umoznuje realizaci
spolecného parkovani pro vice staveb najednou. Zaroven je umoznéno realizovat stani mimo stavebni pozemek, pokud
tak stanovi Uzemné planovaci dokumentace, tedy napr. v situaci, kdy regulacni plan v ramci lokality koncepcné Fesi
otazku parkovani napf. lokalizaci spoleCnych garazi. I zde ale zéroven plati, Ze stani musi byt dokoncena pred uzivanim
stavby, pro kterou se zfizuiji.

Umisténi mimo pozemek je umoznéno také v pripadé, je-li od@ivodnéno komplikovanymi mistnimi technickymi nebo
uzemnimi podminkami (napt. z dlvodu zéstavby pozemku, ktery svou velikosti neumoznuje realizaci stani). Tato moznost
je ale omezena pouze na umistovani jednotlivych staveb do stavajici zastavby (kde je moznost realizovat stani primo na
pozemku Casto komplikovana) a zaroven podminéna realizaci stani ve vzdalenosti do 500 m tak, aby plnila svdj icel ve
vztahu k navrhované stavbé.
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—3)+4)

V téchto ustanovenich predpis definuje pravidla pro umistovani vazanych a navstévnickych stani ve vztahu k ulicnim
prostranstvim.

Stani vazana se vzhledem ke svému charakteru a Gcelu umist'uji mimo ulicni prostranstvi. Vyjimku tvofi pfipad zaméru
nizkopodlazni zastavby (do 3 podlazi), kde je vzhledem k charakteru prostiedi a relativné nizkému poctu stani logické
uvazovat o jejich umisténi i v uliénim prostranstvi. Vzdy ale v souladu s ustanovenim odstavce 1 musi jit o nové
navrhované ulice realizované spolu se zastavbou.

Stani navstévnicka Ize umistovat do ulicnich prostranstvi, ale pouze primérené k jeho charakteru a proporcim. Ulicni
prostranstvi by neméla byt parkujicimi vozidly ,prehlcovana" nebo Ucelové vymezovana tak, aby pojala vétsi mnozstvi
vozidel. Navstévnické parkovani v ulicich je pfi dodrZzeni adekvatnich poctd zcela v souladu s béZnym a logickym
zplsobem fungovani méstského prostiedi. Opét ale jde o nové zaloZena stani na stavebnim pozemku nebo v ramci
zaméru.

Pojmy ,vazané a navstévnické stani" viz —s2pism. i,
—5)

Vzhledem k obecnému stavu stavebni kultury a celkovym konsekvencim regulace kapacit parkovani je v predpisu
stanoven pozadavek na realizaci vazanych stani pro bydleni formou garaze. AC neni takovy pozadavek v evropském
kontextu zcela bézny, v naSem kontextu by jeho zruseni mohlo vyvolat velmi negativni dopad na kvalitu zastavby. Bylo
by totiz mozné predpokladat vystavbu dom@ obklopenych rozsahlymi parkovisti. Aby dlsledna aplikace tohoto pravidla
vyrazné neomezovala vznik rady kvalitnich architektonickych feSeni, je textu narizeni dopInéno nékolik korekci: garaz je
pro potieby tohoto ustanoveni popsana tak, aby byla umoznéna Sirsi Skala reSeni, a zaroven jsou specifikovany situace,
ve kterych se regulace neuplatni.

Garaz mlze byt podle nafizeni realizovana bud' jako uzaviena, ¢imz se rozumi interiérovy prostor uzavieny po celém
obvodu stavebnimi konstrukcemi, nebo jako polooteviena, ¢imz se rozumi exteriérovy prostor prevazné (alespon z jedné
poloviny) uzavreny a vymezeny po obvodu stavebnimi konstrukcemi. Zaroven je zavedena podminka, Ze v misté stani
vozidel musi byt garaz zastreSena. Za jasné danych pravidel je tak umoznéno nad ramec ,klasické garaze" realizovat i
reseni alternativni prinasejici do vystavby mésta jiny druh kvality.

&
=_ //

[OBR 32 ] Uzavfena a polooteviena garaz — typicky fez

Strana 45 / 61



Brnénské stavebni predpisy — oddvodnéeni
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L

[OBR 33 ] Polooteviena garaz (Delft, NL)

Stanovena regulace se neuplatni u nizkopodlazni zastavby do trech podlazi a staveb individualniho bydleni, kde vzhledem
k menSimu pocCtu stani Ize realizovat urcity podil stani v uliCnim prostranstvi (viz predchozi bod regulace), na mensich
parkovistich v ramci zastavby nebo (napf. v pfipadé individualniho bydleni) Sirsi Skalou reseni podle potreb jednotlivych
stavebnik{ (parkovani na pozemku, pod pristfeskem, pod vykonzolovanou ¢asti stavby atp.). Ve jmenovanych pripadech
nelze vzhledem k charakteru zastavby oCekavat negativni vliv na méstské prostredi kvili nerealizovani stani formou
garaze.

— 6)

Predpis v tomto ustanoveni vyzaduje prijezd ke kazdému stani nezavisle. Za splnéni pozadavku se povazuje i technicky

systém, napf. formou zakladacl. Stani tak musi umoznit zaparkovani vozidla nezavisle na ostatnich zaparkovanych
vozidlech, nemusi byt ale pfistupna pro pfichod osob.

Pravidlo neplati pro rodinné domy, kde mohou vozidla stat i ,za sebou".
—7)

Ustanoveni se vénuje doplhovani venkovnich parkovacich ploch vzrostlymi stromy. Obdobné jako v dalSich evropskych i
svétovych méstech nafizeni predepisuje minimalni pocet prostord se stromy v poméru k poctu stani. Uzemni plan

s regulacnimi prvky nebo regulacni plan mdze vzhledem k charakteru Gzemi v konkrétni lokalité predepsany pomér
upravit. Prostory se stromy se umistuji v ploSe parkovisté, nelze-li to v konkrétnim pripadé provést napt. z technickych
ddvodd, pak jinde v ramci zaméru.

Cilem ustanoveni je omezit prehrivani zpevnénych ploch parkovist' a obecné omezeni efektu tepelného ostrova. Velikost
stromu musi byt zvolena s ohledem na naplnéni tohoto cile, obvykle tak budou vysazovany stromy se stredni nebo velkou
korunou.

§27

V souladu s aktualnimi evropskymi trendy udrzitelné mobility podporuji Brnénské stavebni predpisy uzivani cyklodopravy,
a to pozadavkem na zfizovani mist pro odlozeni kol. Regulace pfimérené vychazi ze zplisobu regulace stani pro auta.
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Regulace nechava velkou flexibilitu pro konkrétni technické feseni a predepisuje pouze nejzakladnéjsi parametry —
minimalni rozmér (neni-li dolozeno pouziti zakladacového systému, ktery velikost mliZe snizit), zastfeSeni vazanych mist,
moznost umisténi navstévnickych stani do verejného prostoru (na rozdil od stani vazanych) a dobrou pristupnost, ktera
ma zamezit excestim ve formé zfizeni kolarny v misté, kam se kolo neda rozumné dopravit osobou, u které se da
predpokladat, ze sama na kole jezdi.
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HLAVA IV — PRIPOJENI STAVEB NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

§28 + PRILOHA 1.III

Ustanoveni predepisuje pripojeni staveb bud’ na vodovod pro verejnou potfebu, nebo k individualnimu zdroji pitné vody.
Standardni zplisob napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu je jednou pfipojkou. Predpis umoziuje pfipojeni rozsahlé
stavby vice pripojkami za podminky technické a ekonomické vhodnosti takového feseni.

— 3) — 5) + bod IIL. prilohy ¢. 1

Ustanoveni stanovi pravidla pro umistovani studni, a to jak vzhledem k okolnim existujicim jimacim zafizenim pro mozné
negativni ovlivnéni jejich vydatnosti, tak vzhledem k okolnimu prostredi a moznému znecisténi vody ve studni. Studny
musi byt zajistény proti vniknuti povrchovych vod tak, aby nebyly ohrozeny vody podzemni.

~6)

Ustanoveni predepisuje pozadavky na studny individualniho zasobovani vodou v zaplavovych Gzemich. Pojem ,hladina
zaplavy" viz - §2

§29

Ustanoveni odstavce 1 odkazuje na Vodni zakon, ktery resi zakladni poZadavky pro zneSkodiovani odpadnich vod.
Nasleduijici odstavce pak specifikuji doplnujici pravidla z pohledu pozadavki na vystavbu.

2)

Standardni zplisob napojeni na kanalizaci pro vefejnou potfebu je napojeni jednou kanalizacni pripojkou. Ustanoveni
pripousti také moznost napojeni vice staveb jednou pripojkou nebo napojeni rozsahlé stavby vice pripojkami s obecnéjsi
podminkou technické a ekonomické vhodnosti takového Feseni.

3)

Malé Cistirny Ize standardné realizovat tam, kde je mozné odvadét srazkové vody do vodniho toku. Predpis pripousti ve
vyjimeCnych pripadech likvidaci vycCisténych odpadnich vod na stavebnim pozemku. Toto reSeni je nicméné limitovano
jinym pravnim predpisem, konkrétné ustanovenim 7 § 38 odst. 8 vodniho zékona: , PFimé vypousténi odpadnich vod do podzemnich
vod je zakazano. Vypousténi odpadnich vod neobsahujicich nebezpecné zavadné latky nebo zvlast nebezpecné zavadné
latky (§ 39 odst. 3) z jednotlivych staveb pro bydleni, jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci nebo z jednotlivych
staveb poskytujicich ubytovaci sluzby, vznikajicich prevazné jako produkt lidského metabolismu a Cinnosti v
domacnostech, pres pddni vrstvy do vod podzemnich Ize povolit jen vyjimecné na zakladé vyjadreni osoby s odbornou
zplsobilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich vod, pokud neni technicky nebo s ohledem na zajmy chranéné jinymi
pravnimi predpisy mozné jejich vypousténi do vod povrchovych nebo do kanalizace pro verejnou potrebu."

4)

Zumpy jsou povazovéany pouze za vyjimecné fedeni a kromé specifickych ptipad{l, nap. u zafizeni stavenist' nebo zafizeni
technické infrastruktury, je Ize zfidit pouze v od@vodnénych pfipadech u jednotlivé umistovanych rodinnych domd a
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staveb pro rodinnou rekreaci, a to pouze ve stabilizovaném Uzemi a v pripadé€, ve kterém by jiny postup byl technicky
neproveditelny.

3)

Zumpa nebo mald Cistirna musi byt realizovany tak, aby stavba mohla byt vyhledové pripojena na kanalizaci tam, kde
kanalizace v Uzemi je, avSak se k ni napf. z kapacitnich divod{ nelze momentalné pfipojit, ale i tam, kde Ize vzhledem k
charakteru Uzemi vystavbu kanalizace predpokladat.

8§30

Cilem ustanoveni je zajistit dostatecnou retencni kapacitu v Gzemi a upfednostnit jiné zplsoby feSeni srazkovych vod pred
jejich vypousténim do kanalizace. Stavba musi byt feSena tak, aby byl naplnén pozadavek na minimalizaci odtoku
srazkovych vod. Zakladni pozadavky na nakladani se srazkovymi vodami pritom stanovi » vodnizskon

Ustanoveni zamérné nespecifikuje zplsob napojeni stavby na dest'ovou kanalizaci, nebot’ s ohledem na mistni situaci a
typ pouZiti retencnich opatfeni mize dochazet k rlznym feSenim. K napojeni na destovou kanalizaci viibec nemusi dojit,
pokud je mozné srazkové vody zcela zlikvidovat v ramci zaméru, vice staveb mdze byt napojeno spolecné nebo mdze byt
jedna stavba napojena na vice mistech, vyplyva-li to z logiky navrzeného systému hospodareni se srazkovymi vodami
nebo z mistnich podminek (napf. z d@vod( spadu).

- 2)

Smyslem ustanoveni je zajistit, aby v Uzemich, kde jsou nedostatecné vsakovaci podminky, €i je vsakovani nepfipustné

z hlediska ochrany podzemnich vod, byla zajiSténa takova retence srazkové vody, aby nedochazelo k vétSimu nez
stanovenému odtoku z Uzemi. Predpis stanovuje jako maximalni mozny odtok 3l/s z hektaru plochy zaméru. V pfipadé
vhodnych vsakovacich podminek se maximalni pfipustny odtok neuplatfiuje (tj. povoluje se pouze odtok z bezpeCnostnich
prelivd). Zaroven je spravci toku umoznéno pozadavek v konkrétnim pfipadé upravit. Vysledny celkovy odtok zaméru je
zaroven limitovan spodni hranici 0,5 I/s, coz je technicky limit pro proveditelnost minimalniho regulovaného odtoku
srazkovych vod.

- 3)

Smyslem ustanoveni je zajistit garantovanou bezpecnost objektd prostrednictvim maximalni Cetnosti jejich pretizeni.
preliv, nez 1krat za 5 let), akumulacni nadrz vsak musi byt dopinéna naslednym objektem hospodareni se srazkovymi
vodami, ktery zajisti spInéni podminky bezpecnosti, pripadné maximalniho pripustného odtoku.

= 4)

Ustanoveni predepisuje hospodareni se srazkovymi vodami na stavebnim pozemku nebo na pozemcich v ramci zaméru.
Ustanoveni dale pripousti moznost vyuzit pro nakladani s destovou vodou jiné vhodné pozemky (typicky sousedici
parkova plocha) nebo vysadbovy pas v ulici. Cilem je predevsim umoznit vyuZziti srazkové vody ze staveb pro zalivku
strom{ a vegetace ve verejnych prostranstvich. Podminkou takového feSeni je, Ze se jedna o feseni technicky mozné. S
ohledem na procesni souvislosti vyzaduje takové reseni souhlas majitele dotéeného pozemku.
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HLAVA V — POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB PRO REKLAMU A REKLAMNICH ZARIZENI

Smyslem regulace staveb slouzicich pro reklamu je zabranit neprimérené expozici méstského prostiedi stavbami pro
reklamu a reklamnimi zafizenimi a nastavit jejich zakladni standard, aniz by ale byla omezena rozumna mira informacni
napiné verejného prostoru. Vzhledem k rozsahu zmocnéni stavebniho zakona se regulace reklamy v nafizeni tyka pouze
staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni a dale ¢asti staveb plnicich ucel reklamnich zafizeni. Ty reklamni prvky, které
nespadaji do definice pojmu ,stavba" ani ,zafizeni" (napf. prevésy, vylepy atd.) a nespadaji tim zaroven ani do
kompetence stavebniho Gfadu, nelze v ramci stavebnich predpist regulovat. I pres relativni podrobnost predpis vzhledem
ke své povaze nem{ze obsahnout vSechny aspekty souvisejici s reklamnimi zafizenimi. Napfiklad dil¢i materidlova nebo
esteticka kvalita je obecnym predpisem obtizné postihnutelnd a Casto zavisi spiSe na spole¢enské kulture a obecné kv alité
architektonické produkce. I proto se nafizeni soustredi zejména na prostorové parametry staveb pro reklamu a
reklamnich zafizeni a predpoklada existenci dalSich, mékcich regulacnich nastrojt, které mohou vzhledem ke své povaze
problematiku uchopit ve vétsim detailu. Zaroven byla vzhledem k rdiznorodosti méstského prostiedi v nékterych
ustanovenich ponechana moznost regulaci lokalné prehodnotit v Gzemnim planu s regulacnimi prvky nebo v regulacnim
planu vzhledem k charakteru konkrétni lokality.

Jednotlivé regulativy jsou systematizovany podle typu konstrukce pro reklamu a jeji polohy v méstském prostiedi.
Nafizeni primarné rozliSuje samostatné stojici konstrukce (viz - §32) a konstrukce a zafizeni v rliznych pozicich na
budovéch, oploceni apod. (viz - §33-36),

STAVBA PRO REKLAMU VS, REKLAMNT ZARTZENI

S ohledem na definicni aparat stavebniho zakona (§ 7 odst. 2) rozdéluje predpis regulaci pro ,reklamni zafizeni" a
,Stavbu pro reklamu®, pricemz jediny rozdil mezi kategoriemi je plosny prah 8 m?, kdy stavby mensi nez 8 m? (véetné) se
povazuji za reklamni zafizeni a stavby vétsi nez 8 m? se povazuji za stavbu pro reklamu. Proto i v ustanovenich, kde je
predepsan plosny limit, je vzdy regulace rozdélena pro stavby pro reklamu a reklamni zafizeni.

Pro vylouceni pochybnosti je stavba pro reklamu definovana s pomoci odkazu na stavebni zakon v § 2 pism. k).

INFORMACE, KTERA NEMA REKLAMNI POVAHU

Vybrana ustanoveni se vztahuji také na informacni zafizeni, nebot’ jejich umistovani ma na kvalitu prostredi rovnéz vliv, i
kdyz ve srovnani s komercni reklamou mensi. Vzhledem k definicim ve stavebnim zékoné (zejména § 7), ktery popisuje
reklamni zafizeni (omezené plosné do 8 m?) a stavbu pro reklamu bez rozliseni, zda ma informace reklamni povahu,
predpis rozliSuje specifickou kategorii staveb pro reklamu urcenych ke zprostredkovani informace, ktera nema reklamni
povahu. Pro tyto stavby jsou pak oproti stavbam, které maji za cil podporu podnikatelské ¢innosti, stanoveny nékteré
ulevy.

Do této skupiny budou patrit predevsim stavby pro reklamu nesouci informaci nekomeréni povahy (napf. informacni
tabule) ¢&i napriklad nékteré umélecké instalace. PFi posuzovani, zda jde o stavbu pro reklamu uréenou ke zprostfedkovani
informace, ktera nema reklamni povahu, bude stavebni Urad vychazet z Gcelu stavby deklarovaného v Zadosti o jeji
umisténi.

Pro blizsi specifikaci definice ,reklamni povahy" je uveden odkaz na § 1 odst. 2 zakona ¢. 40/1995 Sb., o regulaci
reklamy, ktery definuje reklamu nasledovné: ,Reklamou se rozumi oznameni, predvedeni Ci jina prezentace Sirené
zejména komunikacnimi médii, majici za cil podporu podnikatelské ¢innosti, zejména podporu spotieby nebo prodeje
zbozi, vystavby, pronajmu nebo prodeje nemovitosti, prodeje nebo vyuziti prav nebo zavazk{, podporu poskytovani
sluzeb, propagaci ochranné znamky, ..."
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8§31

— 1)
Ustanoveni predepisuje zakladni pravidla pro umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni.
— 2)

Predpis stanovuije striktni ploSné omezeni pro umistovani staveb v pamatkovych rezervacich a zonach, a to pro vSechny
typy umisténi reklamy v méstském prostiedi s vyjimkou docasnych ohrazeni stavenist. Pozadavek se nevztahuje na
nosice s informacnim, nikoli reklamnim obsahem (viz - obecné k reguiaci rekiamy),

- 3)

Cilem ustanoveni je zabranit sdruzovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni s Umyslem obchazeni smyslu regulace.
Takovéto sdruzené stavby Ci zafizeni budou pfi umistovani povazovany za jedinou stavbu i zafizeni, coz vylouci moznost
obchazeni plosnych omezeni stanovenych v ustanovenich tykajicich se regulace reklamy.

- 4)

Pro potfeby navazujicich ustanoveni predpis definuje termin ,plocha panelu® jako plochu slouzici k zobrazeni reklamniho
obsahu. Podpdirna konstrukce se tedy do plochy nezapocitava, ledaze slouzi také k zobrazeni reklamniho obsahu (napf. i
tim, Ze zamérnym zvyraznénim a zvétSenim upoutava na reklamni obsah). Je-li reklamni obsah zobrazovan z protilehlych
stran, zapocita se do plochy panelu pouze jeden prlimét.

8§32

Zvlastni pozornost predpis vénuje velkoformatovym samostatné stojicim konstrukcim, které vyvolavaji v prostredi mésta
nejvetsi kontroverzi. Svym umisténim ve verejnych prostranstvich jejich podobu Casto vyrazné degraduji svym méritkem
prizplsobenym predavani svého obsahu projizdéjicim automobil@im. Predpis zavadi ve vztahu k velkoformatovym
nosicm kombinaci vice regulativi:

- s vyjimkou plakatovacich sloup( zcela vylucuje umistovani reklamnich konstrukci o plose nad 4 m? (tedy vsech
billboardd) v pamatkovych rezervacich a pamatkovych zénach

- zavadi minimalni vzajemny odstup pro vSechny konstrukce nad 4 m? pro celé (izemi mésta. Ten se v
konkrétnim pripadé odvozuje z plochy reklamniho zafizeni (minimalni vzdalenost v metrech odpovida
trojnasobku plochy v m?), zaroven je stanovena minimalni nepodkrocitelna vzdalenost 100 m. Odstup se pocita
po jedné strané komunikace.

PoZadavky jsou zmirnény pro oznaceni konkrétni prodejny, provozovny nebo instituce. Ty jsou zaroven limitovany
umisténim na pozemku stavby nebo v jeji bezprostiedni blizkosti. Obdobné se pozadavek nevztahuje na nosice s
informacnim, nikoli reklamnim obsahem (viz - obecné k reguiaci rekiamy ),

Nafizeni zaroven umoznuje Uzemnimu planu s regulacnimi prvky nebo regulacnimu planu stanovit pravidla pro konkrétni
uzemi odchyIné, vcetné lokalniho plosného zakazu.

Popsana forma regulace je relativné striktni, zaroven ale nepredstavuje Upiné znemoznéni soutéze na reklamnim trhu a
eliminuje tak riziko vyplyvajici z pozadavkl UOHS na zachovani alespon minimalniho soutézniho prostfedi v souladu se
zakonem €. 143/2001 Sb., o ochrané hospodarské soutéze, zejména s § 19a.
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- 3)

Ustanoveni omezuje umistovani samostatné stojicich konstrukci pro reklamu na Gzemi, které je vhodné pro svdj
charakter pred umistovanim téchto staveb dikladnéji chranit. Jde o parky, lesy, pfirodni parky, zvlasté chranéna Gzemi
vCetné ochrannych pasem, vyznamné krajinné prvky, stromoradi, mosty pres vodni toky a pési cesty. Ustanoveni
pripousti umisténi zafizeni s plochou mensi nez 4 m? uréenych ke zprostredkovani informace, ktera nema reklamni
povahu (typicky informacni tabule apod.) a oznaCeni provozovny.

—4)

Ustanoveni navazuje na pozadavky na standard verejnych prostranstvi (- s8odst 3) a limituje umisténi staveb pro reklamu a
reklamnich zafizeni pozadavkem na neomezovani pésiho pohybu na chodnicich. Ustanoveni sméfuje k samostatné
stojicim reklamam, nebot’ vztah ostatnich typd reklam na budovach k chodniklim a vozovkam oSetfuje ustanoveni - 517
osst.2 (prvky pred stavebni Carou).

8§33

Ustanoveni omezuje parametry staveb pro reklamu a reklamnich zarizeni nad rovinou stfechy. Definuje maximalni vysku
a omezuje plosna reklamni zafizeni tak, aby nedochazelo k priliSnému zakryvani stfesni krajiny (pozaduje reklamy
sloZzené ze samostatnych pismen, Cislic a log jako tradicni zplsob realizace reklamy v méstském prostiedi). Regulace je
zmirnéna pro konstrukce a zafizeni, pokud jsou urCené ke zprostredkovani informace, ktera nema reklamni povahu (viz -

obecné k regulaci reklamy)_

U Sikmych strech nesmi nosice reklamy presahnout hlavni hieben strechy (vyskové). Pro jednoznacny vyklad na rozhrani
Sikmych a plochych stfech je omezeni stanoveno pouze pro strechy s Uhlem vétsim nez 30°.

Viz obrazek 34.

834

Ustanoveni predepisuje rozmérova omezeni pro stavby pro reklamu a reklamni zafizeni umisténé kolmo k fasadé, a to
limitem maximalini plochy a maximalini vzdalenosti pred fasadou. Pravidla jsou v odstavci 1 a 2 formulovana nezavisle pro
reklamni zafizeni a stavby pro reklamu tak, aby byla dodrzena systematika stavebniho zakona, protoze zafizeni nad 8 m’
se jiz povazuje za stavbu.

Viz obrazek 34.

835

1)

Ustanoveni urCuje maximalni rozméry staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni, a to v zavislosti na jejich orientaci
(vertikalni/horizontalni). Zaroven omezuje plosna reklamni zafizeni tak, aby nezakryvala fasady (ustanoveni pozaduje
reklamy slozené ze samostatnych pismen, Cislic a log).

— 2)
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Relativné prisné nastavené regulativy jsou korigovany vybranymi principy, které zohlednuji typ prezentovaného obsahu a
architektonické reseni. Regulace je zmirnéna pro konstrukce a zafizeni, které jsou urcené ke zprostredkovani informace,
kterd nema reklamni povahu (viz — obecné k reguiaci rekiamy ), Mirnéjsi podminky plati také pro situace, kde je reklamni zafizeni
soucasti architektonického konceptu novostavby nebo koncepéni prestavby stavajiciho objektu.

PoZadavky se dale neuplatni pro parter budov, kde reklama souvisi s komeréni naplni (obchody a sluzby) v navaznosti na
verejna prostranstvi, a pro slepé stitové stény, které tvori ,doCasny" prostor pro reklamu tradicné. Obdobné je
pristupovano ke slepym sténam napf. hal nebo primyslovych objektd.

Viz obrazek 34.

8§36

Ustanoveni upravuje umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni na oploceni, opérnych zdech a zébradlich.
Obdobné jako u regulace reklamy na budovéch jsou stanoveny plo$né limity a limity presahu. Uleva je definovana pro
ohrazeni stavenist/, ktera mohou byt umistovana pouze jako docasna a kde mize reklamni nebo informacni obsah
naopak prispét k lepsi integraci tohoto prvku do méstského prostiedi. V zajmu sledovani kvalitativniho standardu
verejnych prostranstvi je umistovani reklamy na oploceni omezeno pouze na oznaceni provozovny nebo budovy instituce
a zcela vylouceno na zabradlich ve verejném prostranstvi.

Pravidla jsou v odstavcich 1 az 3 formulovana nezavisle pro reklamni zafizeni a stavby pro reklamu tak, aby byla
dodrzena systematika stavebniho zakona, kdy zafizeni nad 8 m’ se jiz povazuje za stavbu. Fakticky tak nelze povolit
jakykoli reklamni nosi¢ nad 4 m’ na oploceni (neni-li soucasti docasnych ohrazeni stavenist’) a nad 6 m* na opérnych
zdech.

K
max. 6,5 m? |

— max.0,3m

T

[ OBR. 34 ] Prostorové regulativy reklamy na budovach a oploceni
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CAST CTVRTA - TECHNICKE POZADAVKY NA STAVBY

Technické poZadavky na stavby jsou oproti predchazejicim ¢astem BSP stanoveny odliSnym zpdsobem (tedy tato Cast
nepredstavuje komplexni Upravu, ale dopliiuje se s celostatni vyhlaskou).

Pro technické pozadavky na stavby plati, Ze pokud neni v BSP konkrétni odliSna Uprava, uplatni se pozadavky z celostatni
vyhlasky o pozadavcich na vystavbu vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj. Nicméné pro pripad nevyhovujici Upravy
technickych pozadavkd v celostatni vyhlasce stanovi BSPdilCi odliSnosti k jednotlivym ustanovenim, které se pak pouZiji
pred celostatni Upravou prednostné. Tato odliSna znéni mohou byt upravena bud’ komplexné, kdy je dany technicky
pozadavek celostatni vyhlasky zcela nahrazen pfislusSnym ustanovenim BSP, nebo Castecné, kdy pro pozadavek plati
celostatni vyhlaska kromé specificky uvedeného pozadavku v BSP, ktery ma tak pred celostatni vyhlaskou prednost.

Pokud konkrétni technicky pozadavek na stavby neni v Casti Ctvrté BSP vibec zmifiovan, znamena to, Ze se pro dany
pozadavek pIné uplatni celostatni vyhlaska, pficemz jde o podstatnou vétsinu pozadavk( na vystavbu.

§ 37

1)

Technické pozZadavky na osvétleni a stinéni uvedené v celostatni vyhlasce o poZadavcich na vystavbu se aplikuji i v BSP,
ale s Castecnou modifikaci. BSP nezasahuji do stanovenych hodnot ani zplisobu vypoctu a priikazu spinéni pozadavkd.
Jejich cilem je reflektovat dilCi specifické situace v méstské zastavbé v souladu s principy udrZitelného rozvoje
kompaktniho mésta. DilCi korekce se tak uplatni pouze ve stavebnich prolukach, respektive v zastavbé s uzavienou nebo
polouzavrenou stavebni Carou.

Jednotlivé situace jsou systematizovany do tri ¢asti, pricemz pismena a) a b) se tykaji navrhovanych obytnych a
pobytovych mistnosti a pismeno c) se tyka zastinéni stavajicich obytnych a pobytovych mistnosti. Pozadavky plati jak pro
zmény dokoncenych staveb, tak pro stavby nové umistované. Text predpisu pouziva pojem obytné mistnosti i obytné
prostory (resp. pobytové mistnosti i pobytové prostory) soucasné tak, aby odpovidal vSem pripadnym moznostem
metodiky vypoCtu denniho osvétleni dle celostatni vyhlasky.

Pi posuzovani zamérl je tfeba vzdy sledovat dalsi pozadavky stanovené timto predpisem, zejména vySkovou regulaci dle
§§ 18-20 a soulad se stavebni ¢arou dle §§ 14 a 15. Ty zajist'uji, aby navrhovana stavba byla v zékladnich parametrech
v souladu s charakterem okolniho Uzemi a nemohla tak pfi Ulevé z pozadavku na denni osvétleni své okoli nepripustné
omezit napr. vySkou nebo predstoupenim pred uliéni frontu (do ulice ¢i do vnitrobloku). Zastinéni obytnych mistnosti
stavajicich staveb rovnéz fesi odstupovy Uhel dle § 21.

Soucasti § 48 neni moznost udélit vyjimku z pozadavkd denniho osvétleni. To ovSem neznamena, Ze by vyjimka nebyla
mozna, je ale tfeba pouzit prislusné ustanoveni celostatni vyhlasky. Vice o vyjimkach viz - s 4,

—>a)

PoZadavek pripousti Ulevu pro obytné mistnosti a pobytové mistnosti ve stavbach ubytovacich zafizeni v zastavbé
s uzavirenou nebo polouzavrenou stavebni ¢arou. Cilem je umoznit vznik kompaktniho méstského obytného prostredi
v pripadech souvislého zastavéni v ulicni fronté a zaroven stanovit minima na velikost oken obytnych a pobytovych
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mistnosti tak, aby nemohlo dojit ke vzniku obytnych mistnosti s neimérné malymi okny. PoZadavek na velikost oken je
vztazen vzdy k ploSe konkrétni mistnosti a vztahuje se na vSechna okna obytnych a pobytovych mistnosti stavby bez
ohledu na jejich orientaci.

Vzhledem k tomu, Ze uzavirenou stavebni ¢aru je mozné snadno odvodit z charakteru ulicni fronty, plati dleva pro
uzavrenou stavebni ¢aru obecné pro vSechny pripady. Naopak pro polouzavienou stavebni Caru je Uleva omezena pouze
na situace, kdy je tato védomé stanovena v uzemné planovaci dokumentaci nebo Gzemni studii.

~b)

Pro ostatni stavby s pobytovymi mistnostmi plati tleva pro zastavbu v prolukach obdobné jako v celostatni vyhlasce (s
ulevou pro velka sidla, ktera je jinak kromé SirSiho spektra umoznéni vyjimek nafizenim vyloucena). To neplati pro stavby
pro vychovu a vzdélavani, kde pozadavky stanovi vyhlaska o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a
provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych. Velikost oken pobytovych mistnosti se stanovuje primérené tak,
aby u predmétnych staveb nedochazelo k ohrozeni ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvifat.

—>C)

PoZadavky na stinéni obytnych mistnosti (prostor{) a pobytovych mistnosti v ubytovacich zafizenich, které jsou
navrhovanou stavbou ovlivnény, jsou zde stanoveny obdobné jako dle pism. a) pro stavby navrhované.

V logice uplatnéné systematiky by bylo oCekavat jesté Ctvrtou ¢ast, ktera by tvorila ,zrcadlovou Upravu® pro zastifiovani
pobytovych mistnosti obdobnych dle pism. b). V nafizeni neni uvedena proto, Ze tuto ¢ast problematiky jiz pokryva
(umoznuje odchylné feseni od zakladnich pozadavkl na denni osvétleni) celostatni vyhlaska.

- 2)

Ustanoveni tykajici se technickych pozadavk{ na proslunéni podle celostatni vyhlasky se nepouziji. Pozadavky dle
celostatni vyhlasky se nepouziji jak pro navrhované stavby, tak pro stavajici stavby ovlivnéné navrzenou stavbou.

§ 38

— 1)

S ohledem na specifickou situaci velkych mést jsou technické pozadavky na stavby tykajici se ochrany pred povodnémi a
vydatnymi srazkami uvedené v celostatni vyhlasce zcela nahrazeny timto ustanovenim. Tim ale nejsou dotCeny zvlastni
poZzadavky na stavbu na ochranu pred povodnémi (ochranné hraze, mobilni zabrany, suché nadrze apod.). Ty se

v rozsahu pozadavkd v Casti paté celostatni vyhlasky pouZiji v celém rozsahu.

—2a3)

Technické poZadavky na stavby tykajici se ochrany pred povodnémi a vydatnymi srazkami zahrnuji obecné pozadavky
tykajici se konstrukce staveb, technického vybaveni staveb a povinnosti zfidit zafizeni na odCerpavani vody z budov.
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Nad ramec obecnych poZadavkl ustanoveni definuje vycet nezbytnych technickych zafizeni, ktera musi byt umisténa
nejméné 1 m nad hladinou zaplavy. Obdobny pozadavek je zaveden pro umisténi obytnych mistnosti. Naproti tomu pro
ostatni typy uzivani (napf. prodejni prostory) pozadavek zaveden neni. Ve specifickych prikladech je komercni parter
akceptovatelny i v zaplavovém uzemi, je-li tam obecné Uzemné planovaci dokumentaci a jinymi pravnimi predpisy
umoznéno umistovat stavby.

Pojem ,hladina zaplavy" viz -2
—4)

V ustanoveni je predepsana povinnost chranit kanalizaci pred zpétnym vzdutim realizaci zpétnych klapek. Ustanoveni se
vzhledem ke smyslu pozadavku tyka celych zaplavovych Gzemi, tedy i jejich chranénych Casti.

- 5)

V ustanoveni je predepsana povinnost chranit v pripadé zaplavy nezavadnost vod proti Ucinklim latek, které ji mohou
ohrozit.

§ 39

Technické pozadavky na hygienicka zafizeni a Satny uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu se aplikuji i
v BSP, ale s ¢astecnou modifikaci.

—>a)

Odlisné je upraven pozadavek na hygienicka zarizeni a Satny v provozovnach stravovacich sluzeb a v Casti ubytovaciho
zarizeni, kde jsou poskytovany stravovaci sluzby a kde je poskytovana spolecenska nebo kulturni ¢innost. Pozadavek
stanovuje pouze obecné zakladni minimum. Vlastni pocty hygienickych zafizeni se odvijeji od zvoleného standardu
provozovny. Pokud rozméry samostatné mistnosti se zachodem spini pozadavky na bezbariérové uzivani, mize tato
slouzit i jako bezbariérova zachodova kabina. Cilem ustanoveni je podporit vznik komeréniho parteru v méstském
prostredi.

~b)

Ustanoveni upravuje moznost slouceni hygienickych zarizeni oddélenych pro muze a zeny, pokud jejich vypoctova
velikost dle celostatni vyhlasky neprekrodi konkrétné vymezeny pocet zachodl a pisoarovych stani. Pokud rozméry
samostatné mistnosti se zachodem spini pozadavky na bezbariérové uzivani, mize tato slouZit i jako bezbariérova
zachodova kabina. Cilem ustanoveni je umoznit realizaci kabin bez rozdéleni na muze a zZeny, které je u nizsi navstévnosti
uzivatell z pohledu technickych pozadavkd na stavby zcela adekvatnim varianté s oddélenymi toaletami.

—>C)

Ustanoveni uklada povinnost vybavit prodejny hygienickymi zafizenimi pro jejich uzivani verejnosti. Ustanoveni stanovuje
minimalni plochu prodejny, od které je zapotrebi hygienické zafizeni v prodejné zfidit. Cilem je zajistit minimalni
uzivatelsky standard téchto provozoven urcenych verejnosti.
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§ 40

Technické pozadavky na schodisté se aplikuji dle celostatni vyhlasky s vyjimkou pozadavku na Sitku schodistového
stupné, ktery je odlisné upraven v BSP. Cilem ustanoveni je navazat na dosavadni praxi a pfiméfenost pozadavkd, kdy je
na jedné strané zajistén bezpecny pohyb po schodisti minimalnimi pozadavky, pfitom ale nedochazi k nepfimérenému
navysovani prostorovych narokl na schodisté.

§ 41

Technické pozadavky na vytahy a zdvihaci ploSiny uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu se aplikuji i
v BSP, ale s Castecnou modifikaci. OdliSné je upraven pozadavek pro stavbu novych bytl pfi zménach dokoncenych
staveb (napf. pldni vestavby), kde je predepsano zfidit, pfipadné prodlouZit existujici vytah jen tehdy, pokud vstupy do
novych byt budou umistény o vice nez jedno podlazi (pojem viz — § 2 pism. g)) vySe oproti stavajici Grovni. Pokud jsou
vstupy do byt umistény pouze o jedno podlazi vySe oproti stavajici Urovni (pfipady stavebnich Uprav stavajicich prostort
pod stfechou a nastaveb jednoho nadzemniho podlazi), neni icelné vzhledem k malému rozdilu vySek prodluzovani
vytahl pozadovat.

§ 42

Technické pozadavky na vysky mistnosti uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu se aplikuji i v BSP, ale
jen s Castecnou modifikaci. Odlisné je upraven pozadavek na svétlou vySku obytné mistnosti a pobytové mistnosti ve
stavbach pro bydleni, kterou je za danych podminek mozné snizit az na 2,4 m, a to ¢astecné nebo i v celé plose.
Podminkou je, Ze v byté je alespon jedna obytna mistnost s vySkou 2,6 m. Ustanoveni mifi predevsim na dvoupodlazni
rodinné domy nebo mezonety s moznosti stanoveni nizsi vysky obytnych mistnosti u loZznicového patra. Moznost dalsiho
snizeni této vysky az na 2,2 m v uréenych pripadech uvedenych v celostatni vyhlasce tim neni dotéena.

Podjezdné vysky v garazich jsou uvedeny spolu s dalSimi poZadavky na tyto prostory v § 43 Garaz tohoto nafizeni a to
jako vysky podchodné, zohledrujici parametry celého vnitfniho prostoru stavby.

§ 43

1)

Technické pozadavky na stavby tykajici se garazi uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu jsou
nahrazeny timto ustanovenim. Tim nejsou dotCeny jiné obecné pozadavky celostatni vyhlasky, které dopadaji i na garaze,
zejména pozadavky na infrastrukturu pro alternativni paliva nebo vybaveni stavby dobijecimi body.

Minimalni pozadavky na stani v garazich a na vysky v garazich vychdzeji z 7 ¢si 73 6058 - Jednotiivé, fadové a hromadné garéze, Na rozdil od
celostatni vyhlasky neni v ustanoveni odkazovano na normové hodnoty, nybrz jsou predepsané hodnoty uvedeny pfimo v
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textu ustanoveni. Z divodu zachovani legislativni kontinuity pfi aktualizaci norem, bylo pfistoupeno k vyctu konkrétnich
nezbytnych pozadavkd pfimo v textu ustanoveni.

— 2)

Ustanoveni urCuje minimalni podchodnou vysku v hromadnych garazich. Pod stropem u zadnich stén parkovacich stani je
umoznéno snizit podchodnou vysku tak, aby bylo mozné zde umistit technické vedeni. Toto snizeni je vSak umoznéno
pouze v pripadé vazanych stani, nikoliv stani navstévnickych, ktera nejsou uréena pro konkrétni uzivatele.

Ustanoveni reaguje na zkuSenosti z realizaci staveb spojenych s hledanim ekonomické primérenosti podobnych feseni v
kombinaci s jejich funkénosti. Jde o stanovené minimum, jehoz poutziti spoluurcuje standard konkrétniho projektu.

- 3)

Ustanoveni urCuje zakladni rozméry kolmych, Sikmych a podéinych stani. Tyto zakladni rozméry mohou byt upraveny
(zvétSeny, pripadné i zmenseny), a to podle standardu a konkrétnich navrzenych reseni dané stavby: podle velikosti
predpokladanych vozidel urCenych stavebnikem, podle polohy stani, pripadné dle technickych parametrll garaze. Jde
vSak pouze o primérené zmény rozmérd pii zajisténi funkcnosti jednotlivych stani, které musi byt projektem prokazany.
Tim nejsou dotéeny pozadavky na vyhrazena (,bezbariérova") stani, pro ktera se uplatni pozadavek dle § 25 odst. 4 resp.
prilohy . 2.

- 4)

PFi navrhovani parametr komunikaci véetné ramp uvnitf hromadnych garazi musi byt zajistén (pro predpokladané
vozidlo uréené stavebnikem) prdjezd a zajeti na jednotliva kolma ¢i Sikma stani jizdou vpred obloukem s maximainé
jednim nadjetim. Pokud tedy budou napf. stani navrzena SirSi, nez je stanovena zakladni hodnota, mdze se v konecném
disledku zUzit vnitfni komunikace. Najeti do pfilehlych stani je pro prokazani pozadavku pripustné. Pro komunikaci

s podélnymi stanimi je stanovena obdobna povinnost s moznosti prokazani zajeti na stani jizdou vpred i couvanim (bez
specifikace poCtu nadjeti).

§ 44

Technické pozadavky na Servisy a opravny motorovych vozidel, a Cerpaci stanice pohonnych hmot uvedené v celostatni
vyhlasce o pozadavcich na vystavbu jsou v BSPzcela nahrazeny timto ustanovenim. S ohledem na prehlednost
pozadavkd jsou v odstavci 2 a 3 tyto ale uvedeny obdobnym zpdisobem jako v celostatni vyhlasce. Celostatni vyhlaska
odkazuje na normové poiadavky 7 CSN 73 6059 - Servisy a opravny motorovjch vozidel. Cerpaci stanice pohonnych hmot, Z dvodu zachovani |egis|ativn|'
kontinuity pfi aktualizaci norem, bylo pristoupeno k vyctu konkrétnich nezbytnych pozadavkd pfimo v textu ustanoveni.

Pro vylouceni pochybnosti je v ustanoveni uvedeno, Ze pozadavky na infrastrukturu pro alternativni paliva a vybaveni
staveb dobijecimi body dle celostatni vyhlasky neni timto ustanovenim dotceno.

8§45

Technické pozadavky na studny se Fidi celostatni vyhlaskou o pozadavcich na vystavbu. V BSP jsou odliSné upraveny
pozadavky na umisténi studny (-528). Vzhledem k tomu, Ze celostatni vyhlaska uvadi pozadavky na umisténi studny

v Casti technickych pozadavkl na stavby, je zde timto ustanovenim pro vylouceni vSech pochybnosti explicitné vylouceno
jejich uplatnéni pro BSP.
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§ 46

Primarnim cilem tohoto ustanoveni je napomahat snizeni a zpozdéni odtoku srazkovych vod ze stfechy (vegetacni
souvrstvi ma vyznamné akumulacni vlastnosti, ¢imz napomaha spinéni pozadavkd na hospodareni se srazkovymi vodami
-530), Sekundarnim cilem je dopInéni o vegetacni kryt, jehoz realizace a udrzitelnost zavisi na konkrétnich podminkach a
reseni jednotlivych budov. Cilem je eliminovat dopady klimatickych extrémd, a s tim souvisejici jev nazyvany UHI (Urban
Heat Island), kdy se prokazalo, ze mésta se diky své zastavbé prohfivaji mnohem vice nez okolni krajina. Vegetacni
strechy, pripadné fasady jsou jednim z rady opatreni, ktera mohou synergicky zlepsit klimatické poméry ve mésté.

VegetaCnim souvrstvim se rozumi soubor funkenich vrstev, ktery svymi viastnostmi a plisobenim napomaha snizeni a
zpozdéni odtoku srazkovych vod a soucasné vytvari vhodné a trvalé prostiedi pro Zivot a rist rostlin. Obvykle se sklada
z vegetacni, filtracni, hydroakumulacni, drenazni, ochranné, separacni a kofenovzdorné vrstvy.

Ustanoveni predepisuje povinnost opatfit vegetacnim souvrstvim stfechy do sklonu 20°, i jejich ucelené ¢asti o plose
ptdorysného priimétu vétsi nez 20 m2, pokud nemaiji jiné vhodné a Ucelné vyuziti stfesni plochy, kterym je napriklad
pobytové a relaxacni vyuZiti (terasy apod.), technicka zafizeni slouzici provozu budovy (zafizeni vzduchotechniky, tepelna
¢erpadla apod.), proskleni ¢i prosvétleni interiéru budov (svétliky, prosklené zastfeSeni dvoran apod.), parkovani na
stfeSe garazi nebo nastupni plochy hasicli napt. na podzemnich garazich ve vnitrobloku. Stfecha mdze také tvofit verejné
pristupnou nebo pobytovou plochu, sportovisté, vodni plochu nebo jinou plochu, na kterou se nehodi poZzadavek na
umisténi vegetacniho souvrstvi. Povinnost umistit vegetacni souvrstvi vSak nemdze byt obchazena tim, Ze bude stfecha
pouze oznacena pro jiné vhodné a Ucelné vyuZiti bez toho, aby byla realné zplsobila tomuto Ucelu slouZzit. Za jiné vhodné
a Ucelné vyuziti se neda povazovat napiiklad umisténi solarnich termickych nebo fotovoltaickych panell, jejichz umisténi
neni v rozporu s primarnim cilem tohoto ustanoveni.

Moznych pripadd feSeni a usporadani stfech a jejich kombinaci je velké mnozstvi, proto je ustanoveni zamérné
ponechano v obecné roviné a uvedené slovem zpravidla. Logicky se tak neuplatni napr. u specifickych staveb, jako jsou
zastfeSeni tribun stadiond. Ustanoveni se nicméné tyka i velkorozponovych konstrukci vyrobnich, skladovacich a
podobnych hal, pokud stfecha splfiuje limitni sklonové parametry.
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CAST PATA - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 47

Celostatni vyhlaska obsahuje ve svém § 99 pozadavky na stavby velkych sidel, kterymi se rozumi sidlo kraje podle
ustavniho zakona o vytvoreni vyssich Uzemnich samospravnych celkd. Vzhledem k tomu, Ze BSP upravuji specialni
pravidla pro stavby na Gzemi statutarniho mésta Brna, které je rovnéz sidlem kraje ve smyslu vySe uvedeného, je na
misté tyto pozadavky pro stavby na Uzemi téchto mést vyloucit.

Predmétné ustanoveni proto explicitné vypousti technické poZadavky na stavby velkych sidel podle celostatni vyhlasky,
nebot’ pro né koncipuje vlastni pravidla. Plati tedy, Ze technické pozadavky podle celostatni vyhlasky se na stavby velkych
sidel nepoutZiji.

Pro Uplnost Ize doplnit, Ze poZadavky na stavby velkych sidel se neuplatni ani v pfipadé poZadavk{ na vymezovani
pozemkl a pozadavkl na umistovani staveb. Vzhledem k tomu, Ze Uprava Casti druhé a Casti treti BSP je vici celostatni
vyhlasce komplexni, fakt, Ze ustanoveni ve vztahu k poZadavkiim na stavby velkych sidel tam nejsou regulovany,
znamena, Ze zadna specialni pravidla pro tento pripad neexistuji. Na jakékoliv stavby na Uzemi, na které dopada BSP, se
tedy pouzije text aktualné platnych a Gcinnych BSP.

BSP nicméné explicitné stanovi, Ze pokud celostatni vyhlaska umoznuje pro velka sidla uplatnit vyjimku za podminek §
138 odst. 1 stavebniho zakona, miZze tato vyjimka byt uplatnéna i v pfipadé stavby na Uzemi statutarniho mésta Brna.

§ 48

Ustanoveni jmenuje vybrané paragrafy BSP, z nichz Ize v souladu s § 138 stavebniho zakona povolit vyjimku (odstavec
1), resp. odchyIné feSeni v regulacnim planu nebo v Uzemnim planu s prvky regulacniho planu (odstavec 2).

Povoleni vyjimky se prikladmo tyka pozadavk{ na umistnéni protihlukovych stén a valll v zastavitelném Gzemi, vymezeni
vysadbového pasu nebo odstupl od okolnich budov.

Odchylné feSeni v regulaCnim planu nebo v Uzemnim planu s prvky regulacniho planu se prikladmo tyka umist'ovani
prvkl pred stavebni Carou, odstup{ staveb od hranice pozemku, prip. vybranych prostorovych pozadavkd na stavby pro
reklamu.

Predpokladem pro povoleni vyjimky, resp. odchylného feSeni v regulacnim planu nebo v Uzemnim planu, ktery obsahuje
prvky regulacniho planu, Ize stanovit pouze pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo Zivota osob nebo
zvitat, Zivotni prosttedi, sousedni pozemky nebo stavby. Redenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno Gcelu
sledovaného pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zakonem (viz § 138 stavebniho zakona). Reenim podle
povolené vyjimky, resp. odchylného feSeni musi byt dosazeno Ucelu sledovaného BSP. O povoleni vyjimky z odstavce 1
rozhoduje prislusny stavebni Urad, o povoleni odchylného reSeni pro regulacni plan &i Gzemni plan s prvky regulacniho
planu rozhoduje pofizovatel. Smysl zavedeni moznosti vyjimky a predpokladané situace jejiho vyuziti jsou blize popsany u
jednotlivych ustanoveni.

Pro Uplnost je tfeba rovnéz doplnit, Ze vycet zde uvedenych vyjimek neni kompletni, ale Ze se v nékterych pripadech
uplatni rovnéz vyjimky uvedené v celostatni vyhlasce. Jedna se o pfipady technickych pozadavk{ na stavby, které tvofi
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Cast Ctvrtou BSP. Podle § 1 odst. 3 BSP se v pripadé technickych poZadavkl na stavby celostatni vyhlaska pouZije i na
stavby na Uzemi, na které dopadaji pozadavky BSP, pokud tyto nestanovi jinak. Pokud tedy BSP neupravuji konkrétni
technicky pozadavek specialng, spoléha se text BSP v Casti technickych pozadavkl na celostatni vyhlasku. Tam, kde
celostatni vyhlaska pro technické pozadavky na stavby predpoklada moznost uplatnéni vyjimky, uplatni se tato i na Uzemi
Brna. To se tyka nejen ustanoveni, které nejsou v BSP upraveny specialné, ale i téch, kde se pozadavek celostatni
vyhlasky aplikuje v BSP s Caste¢nou modifikaci (,, 7echnické poZadavky na stavby podle provadéciho pravniho predpisu
podle § 152 odst, 1 stavebniho zakona se v rozsahu poZadavkd na ...... pouZjji s tim, Ze ..."). Konkrétné Ize napriklad
povolit vyjimku z poZzadavkl na denni osvétleni podle celostatni vyhlasky, a to presto, Ze v BSP neni § 37 tykajici se
denniho osvétleni mezi vyjimkovymi ustanovenimi uveden (uplatni se vyjimka dle celostatni vyhlasky).

§ 49

Ucinnost BPS se stanovi na 1. ervence 2024, tedy k datu, kdy nabyva Gcinnosti stavebni zakon také pro jiné nez
vyhrazené stavby. Od tohoto data tedy bude nutné postupovat podle BSP na dotéeném Uzemi.

Ustanoveni § 329 stavebniho zakona nicméné umoznuje, Ze jako soucast zZadosti o povoleni stavby nebo o ramcové
povoleni podané do 30. ¢ervna 2027 Ize namisto projektové dokumentace zpracované podle stavebniho zakona a k nému
vydanych provadécich pravnich predpist (méstské stavebni predpisy) predlozit i projektovou dokumentaci zpracovanou
podle stavebniho zakona 2006 a podle predpisti vydanych k jeho provedeni. Tzn. i po Gcinnosti BSP bude mozné za
stanovenych podminek povolovat zamér zpracovany podle provadécich vyhlasek (a v pripadé Prahy nafizeni) vydanych

k provedeni stavebniho zakona 2006. Pfimo stavebni zakon tedy predpoklada, ze se nové BSP nebudou ihned po datu
ucinnosti vztahovat na projektové dokumentace, které jiz byly pfipraveny podle stavajicich predpist a provadécich
vyhlasek. Z tohoto dlivodu nebylo nutné stanovit prechodna ustanoveni pfimo v BSP. Stavebnici tak maji pfi zadosti o
povoleni zaméru nasledujici moznosti:

1. podat Zadost stavebnimu uradu pred Ucinnosti stavebniho zakona; v takovém pripadé bude muset byt projektova
dokumentace zpracovana podle stavebniho zakona 2006 a k nému vydanych provadécich predpist;

2. podat Zadost stavebnimu Uradu po ucinnosti stavebniho zakona, s tim, ze

a. projektova dokumentace bude zpracovana podle stavebniho zakona a k nému vydanych provadécich
predpisd, tj. vcetné novych BSP, nebo

b. v prechodném obdobi bude moci byt predlozena projektova dokumentace zpracovana podle stavebniho
zakona 2006 a k nému vydanych provadécich predpist (tj. PSP 2016 nebo stavajicich vyhlasek MMR).
Takova dokumentace musi byt vyhotovena do Gcinnosti stavebniho zakona, tedy do 1. cervence 2024.
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